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Comunicado CORI BR 02/2020

Aos 14 de janeiro de 2020, foi realizada a 12 Reunido do Conselho de Administracao
do CORI-BR no ano corrente, com a presenca de representantes institucionais dos Oficiais
de Registro de Imdveis de treze Estados da Federagao. Entre outras medidas, foi aprovado
0 agendamento de reunidao com a unidade de inteligéncia financeira, o Conselho de
Controle de Atividades Financeiras - COAF.

Aos 21 de janeiro de 2020, na sede do COAF, em Brasilia, estiveram reunidos: (i) o
vice-presidente do CORI-BR, Sergio Avila; (ii) a diretora de relagdes institucionais do
CORI-BR, Patricia Ferraz; (iii) a presidente em exercicio e diretora de inteligéncia do COAF,
Ana Amélia Olczewski; (iv) o diretor de supervisdo do COAF, Rafael Bezerra Ximenes de
Vasconcelos; (v) a coordenadora-geral de inteligéncia financeira do COAF, Rochelle
Pastana Ribeiro Pasiani; (vi) o coordenador-geral de tecnologia da informagdo do COAF,
José Divino da Silva; (vii) e o coordenador-geral, substituto de fiscalizacédo e regulagao do
COAF, Alexandre Cavalcante Silva.

A médio e longo prazo, ficou claro que o estabelecimento de canal continuo de
comunicagao e colaboracao institucional entre os Registradores de Imoveis do Brasil e o
COAF sera benéfico ao interesse publico que norteia as atividades comuns.

Inicialmente, os integrantes do COAF consideraram que as entidades
representativas como o CORI-BR tendem a ter um papel de relevo no sentido de prover
condigbes adequadas para que registradores e notarios possam observar de modo pleno e
eficiente o quanto previsto no Provimento CNJ n. 88/2019, em linha com o que sinalizam
algumas de suas disposi¢cdes, como os seus artigos 11, 12 e 43. Pelos representantes do
CORI-BR, considerado que as entidades representativas de Oficiais de Registro de Iméveis
também podem, por analogia, ser consideradas 6rgaos de supervisao auxiliar, nos termos
do art. 29 do Provimento CNJ n. 88/2019, cabendo-lhe divulgar normas técnicas
complementares para o cumprimento da normativa.

Conforme informado pelo COAF, que recebera do Conselho Nacional de Justica o
cadastro de Oficiais de Cumprimento para carga inicial de habilitagdo ao SISCOAF, no dia
03/02/2019 estara disponivel o acesso ao sistema, em que também poderao ser solicitadas
as habilitacdbes dos prepostos das serventias. Também foram divulgadas algumas
orientagdes ao segmento extrajudicial (Orientacoes COAF).

Na reunido foram apresentados detalhes preliminares do sistema para elaboracao
de comunicagoes.

Verificou-se que o sistema proposto pelo COAF oferecera o rol completo de
circunstancias dispostas no Provimento CNJ n. 88/2019, sem distincdo de especialidade


http://fazenda.gov.br/orgaos/coaf/banners-rotativos/esclarecimento-a-registradores-e-notarios-quanto-ao-provimento-cnj-no-88-de-2019-o-cadastramento-deve-ser-realizado-no-conselho-nacional-de-justica-2013-cnj
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extrajudicial (artigos 20, 23, 25, 26, 27, 28, 36). Assim, apds selecionar a hipotese de
enquadramento que enseja a comunicagao, por meio da barra de rolagem, o operador
devera preencher os campos: “numero de origem”, “data inicial do fato”, “data final do fato”,
‘cidade”, “UF”, “valor da operagéo”, “envolvido” (com nome e CPF ou CNPJ), “tipo do
envolvimento” (“titular”, “procurador ou representante”, “beneficiario final” ou “outros”) e
“informacdes adicionais”. Além disso, o formulario do sistema permite assinalar em uma
caixa de selecdo caso se trate de comunicacao retificadora, bem como caixa de selegao
que indique ser o envolvido PEP (Pessoa Exposta Politicamente) ou servidor publico. O
campo “numero de origem” devera ser atribuido livremente pela serventia para identificar
internamente a comunicagéo e poderia ser, por exemplo, sequencial, ou preenchido com o

numero do protocolo do titulo no Registro de Imdveis, a critério do comunicante.

Os campos seriam sempre os mesmos, independentemente da hipbtese de
comunicagao selecionada. Foi debatido que, nesses moldes iniciais, ha ainda consideravel
espaco para o aprimoramento do sistema, de modo a que possa produzir melhores
resultados, uma vez que, por exemplo, no caso da comunicagdo de transmissdes
sucessivas do mesmo bem, em periodo nao superior a 6 (seis) meses, com diferencga entre
os valores declarados superior a 50% (art. 25, |, do Provimento CNJ n. 88/2019), parece
desejavel informar as datas das duas transagdes e também ambos os valores declarados.
O método atualmente vislumbrado possibilita a inclusdo de um s6 valor, a gerar duvidas
sobre se seria 0 da primeira ou da segunda operacgdo, ou ainda a diferenca apurada. De
qualquer forma, a informacéao parece insuficiente.

Assim, ponderou-se que poderia ser mais eficiente o oferecimento as serventias, por
uma entidade como o CORI-BR, de ferramenta de Tl capaz de auxiliar registradores a
organizar, com base em padrdes uniformes e estruturados, comunicagcdes de carater
objetivo a seu cargo, resguardado o controle final do Oficial sobre o ato de comunicacao e
seu contelido, bem como o correlato sigilo das comunicagdes.

Foi narrado que em muitos casos a estruturagdo completa das informacgoes
necessarias pelas serventias é ainda realizada até o ultimo dia util do més seguinte ao da
pratica do ato.

A esse respeito, inclusive, considerou-se que termo inicial do prazo de comunicagéo
indicado no artigo 15 do Provimento n. 88 CNJ torna-o demasiado curto. Segundo os
representantes do préoprio COAF, o que se deseja é que as comunicagoes sejam feitas apos
efetiva analise quanto a possibilidade de configuragcdo de sérios indicios da pratica de
crimes de lavagem de dinheiro, de financiamento do terrorismo ou outros ilicitos
correlacionados. Além disso, nos demais segmentos, tem-se por iniciado o prazo de vinte e
quatro horas apenas a partir da conclusdo da etapa de analise de que determinada
operagao possa constituir sério indicio de pratica ilicita.

Diante desse quadro, representantes do COAF manifestaram sua disposi¢cdo de
promover conjuntamente com entidades representativas como o CORI_BR interlocugéo
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com o E. Conselho Nacional de Justica no sentido de que o érgao avalie alternativas como
a postergacdo do inicio da vigéncia e/ou alteracdo do artigo 15 do seu Provimento n.
88/2019, para que, por exemplo, o prazo de um dia util para o envio de comunicagbes de
operagdes suspeitas ao COAF tenha seu termo inicial fixado apenas apés conclusao de
etapa de analise a ser realizada até o ultimo dia util do més seguinte ao da pratica do ato
registral ou notarial. Isso, afinal, possibilitaria a analise detida da operagao e a estruturagéo
dos dados das comunicagbes de modo uniforme e adequado para que o COAF possa
receber comunicagdes qualificadas para subsidiar suas agoes.

O CORI-BR esta colaborando com as demais entidades representativas para o
encaminhamento conjunto dessa proposta e de temas gerais como o cadastro uUnico de
beneficiarios finais e de pessoas politicamente expostas.

Sao Paulo, 23 de janeiro de 2020.

Flaviano Galhardo Gabriel Fernando do Amaral
Diretor Presidente Presidente do Conselho de Administracao



