PROJETO PILOTO
DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA NO AMAZONAS




INTRODUCAO

Essa cartilha foi elaborada com a finalidade de ser apenas um apoio no processo de regularizacao
fundiaria no Estado do Amazonas. Todas as pecas praticas foram retiradas da producado intitulada
“Modelos de Regularizacao Fundiaria Urbana”, das autoras Michely Freire e Ana Cristina Maia. Para
melhor compreensao do tema, indicamos o Manual de Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb),
da autora Michely Freire Fonseca Cunha, distribuido pela editora JusPODIVM.

Os documentos anexados neste projeto foram disponibilizados pela registradora de Apui/AM,
Samara Melka Brito de Farias Silva, que aplicou todo o conteudo desta cartilha em sua comarca.
S0 os anexos: TITULO DEFINITIVO, MEMORIAL DESCRITIVO, PLANTA DE SITUACAO, CALCULO
ANALITICO DE AREA e FICHA CADASTRAL DA PREFEITURA.




TEORIA

1.0 CONCEITO DA REURB:

Conforme a Lei 13.465/2017 a REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA, é um conjunto de
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais, e sociais destinadas a incorpora¢ao dos nucleos
urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacdao de seus ocupantes.

2.0 OBJETIVOS DA REURB:

Os objetivos da Reurb estdo dispostos no art. 10 da Lei 13.465/2017, dentre os quais
destacamos:

| - Identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e
assegurar a prestacao de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condi¢des urbanisticas e ambientais em rela¢do a situacao de ocupacao informal anterior;

Il - Criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir
sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Il - Ampliar 0 acesso a terra urbanizada pela popula¢ao de baixa renda, de modo a priorizar
a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV - Promover a integracdo social e a geracdao de emprego e renda;

V - Estimular a resoluc¢ado extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade e a
cooperacao entre Estado e sociedade;

VI - Garantir o direito social a moradia digna e as condi¢fes de vida adequadas;
VII - Garantir a efetivacao da func¢ao social da propriedade;

VIII - Ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e garantir o bem-estar
de seus habitantes;

IX - Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacao e no uso do solo;
X - Prevenir e desestimular a formacdao de novos nucleos urbanos informais;

Xl - Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher; e

XIl - Franquear participacao dos interessados nas etapas do processo de regularizacao
fundiaria.




3.0 MODALIDADES DA REURB:

A Reurb possui duas modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - Regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados predominantemente por popula¢ao de baixa renda, assim declarados em
ato do Poder Executivo municipal;

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - Regularizacao fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados por populacdo nao qualificada na hipdtese de que trata o inciso |
deste artigo.

OBS 1: Reurb Inonimada - Disposta no art. 69 da Lei 13.465/2017 sera tratada como rito, visto
que, trata-se de uma forma de processamento da regularizacao fundiaria, com tramite mais
curto para se obter o parcelamento do solo. Contudo, esse rito tanto pode ser adotado na
modalidade Reurb - S e Reurb- E.

3.1 FINALIDADE DA CLASSIFICACAO DA MODALIDADE DA REURB.

A classificagdo da modalidade da Reurb visa exclusivamente a identificacdo dos responsaveis
pela implantagao e/ ou adequacao das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento
do direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a
quem for atingido por ela.

3.2 COMO E REALIZADA ESSA CLASSIFICACAO?

A classificacdo da modalidade da REURB é realizada a partir de um estudo elaborado pelo Poder
Publico Municipal em que se leva em conta as peculiaridades locais e regionais do Municipio no
qual o Poder Publico Municipal devera definir qual composicao ou qual faixa de renda familiar
sera considerada populacdo de baixa renda. O limite estabelecido pela lei para renda familiar é

o quintuplo salario minimo vigente no Pais.

E importante pontuar que é possivel classificar a REURB de forma integral, por partes, ou de
forma isolada por unidade imobilidria. Dessa forma, podem existir no mesmo nucleo urbano
informal as duas modalidades de REURB.

4.0LEGITIMADOS:

O rol de legitimados para requerer a Reurb é bem amplo, vejamos (art. 14,
Lei 13.465/2017, art. 7° do Decreto 9310):

Poderdo requerer a Reurb:

| - A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de entidades
da administracao publica indireta;

Il - Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associacdes de moradores, fundag¢des, organizacdes sociais, organiza¢des da
sociedade civil de interesse publico ou outras associacdes civis que tenham por finalidade
atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacao fundiaria urbana;



lIl - Os proprietarios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - A Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - O Ministério Publico.

5.0INSTRUMENTOS DA REURB

Alei 13.465/2017 no art. 15 dispde dos seguintes instrumentos:

Art. 15. Poderao ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, 0s seguintes institutos juridicos:

| - A legitimacdo fundiaria e a legitimacdo de posse, nos termos desta Lei;

Il - A usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Codigo Civil), dos arts. 9° a 14 da Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 ;

lll - A desapropriacdao em favor dos possuidores, nos termos dos 88 4° e 5° do art. 1.228 da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

IV - A arrecadacdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de

2002 (Codigo Civil) ;

V - O consércio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 ;

VI - A desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei n® 4.132, de
10 de setembro de 1962;

VIl - O direito de preempc¢do, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de
2001;

VIII - A transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Ill do art. 35 da Lei n® 10.257,
de 10 de julho de 2001 ;

IX - A requisi¢cdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228 da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil) ;

X - Aintervencao do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos
do art. 40 da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 ;

Xl - A alienacdo de imovel pela administracdo publica diretamente para seu detentor, nos
termos da alinea f do inciso | do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993 ;

Xll - A concessao de uso especial para fins de moradia;
Xl - A concessao de direito real de uso;
XIV - A doacdo; e

XV - A compra e venda.

6.0PROCEDIMENTOS DA REURB:

Conforme o Artigo 28 da Lei 13.465/2017 a REURB obedecera as seguintes fases:
| - Requerimento dos legitimados;

Il - Processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestacao dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes;



lll - Elaboracao do projeto de regularizacao fundiaria;
IV - Saneamento do processo administrativo;
V - Decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;
VI - Expedicao da CRF pelo Municipio; e

VIl - Registro da CRF e do projeto de regularizacao fundiaria aprovado perante o oficial do
cartorio de registro de imdveis em que se situe a unidade imobiliaria com destina¢ao urbana
regularizada.

7.0CONCEITOS ESTABELECIDOS PELA LEI 13.465/2017:

I - NUCLEO URBANO: Assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobiliarias de area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista na Lei n°
5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que
situado em area qualificada ou inscrita como rural;

Il - NUCLEO URBANO INFORMAL: Aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulacao de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacao
vigente a época de sua implantacao ou regulariza¢ao;

111 - NUCLEO URBANO INFORMAL CONSOLIDADO: Aquele de dificil reversdo, considerados o
tempo da ocupacdo, a natureza das edifica¢des, a localizagdo das vias de circulacdo e a presenca
de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - DEMARCACAO URBANISTICA: Procedimento destinado a identificar os iméveis publicos
e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula dos imoéveis ocupados, culminando com averbacdo na
matricula destes imdveis da viabilidade da regularizacdo fundiaria, a ser promovida a critério do
Municipio;

V - CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF): Documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacao fundiaria aprovado,
do termo de compromisso relativo a sua execucdo e, no caso da legitimacao fundiaria e da
legitimacdo de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da
devida qualificacdo destes e dos direitos reais que Ihes foram conferidos;

VI - LEGITIMACAO DE POSSE: Ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual

fica reconhecida a posse de imoével objeto da Reurb, conversivel em aquisicdo de direito real de

propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacgao
e da natureza da posse;

VIl - LEGITIMACAO FUNDIARIA: Mecanismo de reconhecimento da aquisicdo originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VIII - OCUPANTE: Aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracao ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

PARTE PRATICA

Nessa parte vamos tecer 0 passo a passo pratico do projeto de regularizacdo fundiaria.



1° PASSO: INICIAR AS TRATATIVAS COM O GESTOR PUBLICO MUNICIPAL.

1.1 O Oficial deve fazer um estudo sobre o Municipio. Verificar se ja existe alguma matricula
aberta em nome do Municipio, coletar informacdes sobre o n° de casas construidas, de comércios,
de areas vagas, elaborar o esboco dos argumentos que levara ao prefeito.

1.2 Apresentar ao prefeito o esbo¢o dos argumentos do projeto de regularizacao fundiaria,
suas finalidades e vantagens.

Nesse primeiro momento o ideal é encantar o gestor publico. Convencé-lo do projeto. Vocé vai
VENDER UMA IDEIA.

1.3 ELENCAR AS VANTAGENS DA REURB:

1) Materializa o direito social a moradia digna

2) Instrumento de inclusao social

3) Melhora a qualidade de vida da populacao por ela atingida

4) Realiza o sonho da casa propria

5) Grande vetor e motor para dinamizac¢ao do ciclo econémico

6) Geracdo de emprego

7) Solidez dos pequenos negdcios

8) Incremento da arrecadacgao do IPTU (gera uma renda recorrente para o municipio), ITBI,
ISS.

9) Salientar a questdo da reeleicdo, de que o gestor publico entrara para o marco da

historia do municipio.

OBS 1: No final desta primeira reunido o ideal é ja deixar a préxima agendada e reunir um grupo
de trabalho para a Reurb.

2° PASSO: VIABILIZAR UM GRUPO DE TRABALHO SOBRE A REURB QUE FUTURAMENTE

SERA A COMISSAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA.

Esse grupo inicialmente devera ser formado entre os principais colaboradores do Municipio. Por
exemplo:osecretariodosetordeterras, osecretariodefinancas, meioambiente,umrepresentante
da camara dos vereadores (neste momento o ideal é ter um pouco mais de paciéncia na inclusao
de pessoas ao grupo). O ideal é inserir um grupo pequeno com poder decisério e posteriormente
inserir outras pessoas na formacdo da Comissao de Regularizacao Fundiaria.

2.1 FAZER A APRESENTACAO DA LEI 13465 E DO DECRETO PARA O GRUPO DE ESTUDO:
Provavelmente nenhum dos membros do grupo de trabalho tiveram contato com a Lei, mas
como vao fazer o planejamento de todo o processo da regulariza¢ao fundiaria do municipio, o
ideal & que tenham alguma nocao.

3° PASSO: ELABORAR O PLANEJAMENTO DO PROCESSO DE REGULARIZACAO
E O CRONOGRAMA.

3.1 FAZER O DIAGNOSTICO DOS NUCLEOS URBANOS IRREGULARES QUE JA ESTEJAM
CONSOLIDADOS



Elaborar o planejamento da regularizacao fundiaria a partir da realidade e necessidade do
municipio. (Conveniéncia e oportunidade administrativa). E a partir do grau de irregularidade
do nucleo a ser regularizado que iremos estabelecer as fases da Reurb. Verificar quais nucleos
informais ja possuem a infraestrutura essencial implantada, quais nucleos informais ja estdo
consolidados, se existe algum com area de risco.

3.1.1 DECIDIR SE HAVERA A ELABORACAO DO PROJETO DE LEI OU DECRETO PARA A
IMPLANTACAO DA REURB. (INICIAR A ELABORACAO DO PROJETO DE LEI OU DECRETO)

Caso opte para a elaborac¢ao do projeto de lei, o ideal € ja inicia-lo visto que, ainda sera levado a
Camara, e devera ser apresentado aos vereadores.

3.2 VERIFICAR SE JA EXISTE ALGUM IMOVEL REGISTRADO NO CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS COMPETENTE EM NOME DO MUNICIPIO

Os municipios que ndo possuem nenhuma matricula aberta em seu nome, o ideal é comecar a
oficializar o Incra e a SECT, regra geral, eles conseguem fazer uma busca em nome do municipio
e possuem o controle dos titulos que ja foram emitidos, possuem o n° do processo.

3.2 ESCOLHER O NUCLEO URBANO IRREGULAR QUE SERA REGULARIZADO

Neste item, deve-se levar em consideracao os seguintes pontos:

3.2.1. O IDEAL E COMECAR A REGULARIZACAO PELOS NUCLEOS CONSOLIDADOS QUE JA
POSSUEM A INFRAESTRUTURA ESSENCIAL IMPLANTADA, AREA DO DOMINIO DO MUNICIPIO.
BUSCAR O NUCLEO CONSOLIDADO EM QUE O GRAU DE COMPEXIDADE PARA REGULARIZACAO
SEJAMENOR. Ex: se sera necessario fazer aregulariza¢cao da gleba, regularizacao do parcelamento,
da edificacao e a titulacgao.

3.2.2VERIFICACAO DO ATENDIMENTO AO MARCO TEMPORAL PARA ANALISAR POSSIBILIDADE
DE FAZER A REURB PELO RITO DA INOMINADA (19/12/1979) E/ OU TER COMO INSTRUMENTO
A LEGITIMACAO FUNDIARIA. (22/12/ 2016)

3.2.3 BUSCAS CARTORARIAS

Buscar no cartorio a existéncia de matriculas da area que sera regularizada em nome do municipio
(dos proprietarios); das matriculas dos confrontantes, e de eventuais matriculas atingidas pelo
perimetro da area a ser regularizada.

3.3 ESCOLHER O RITO A SER UTILIZADO NO NUCLEO URBANO QUE SERA REGULARIZADO:

Conforme a Lei 13.465/ 2017 existem cinco ritos que poderdo ser processados pela REURB:

1) REURB (S ou E) precedida de demarcacdo urbanistica (ART. 12 do DECRETO)
2) REURB (S ou E) com rito administrativo. (art. 21 do DECRETO)



3) REURB (S ou E) pelo rito da regularizacdo inominada (art. 87 do Decreto)
4) Abertura de gleba ou area publica (art. 195-A e 195-B 6015/73)
5) Especializa¢ao de fra¢do ideal (art. 43 do decreto)

OBS1: A importancia de vocé ja definir qual area sera regularizada primeiro e qual rito
sera utilizado vai importar na necessidade ou ndo da realizagdo do projeto urbanistico,
projeto de regularizacdo fundiaria assim como do estudo técnico ambiental, da CRF,
georreferenciamento.

3.4 ESCOLHER A MODALIDADE DA REURB DA AREA QUE SERA REGULARIZADA

A Reurb compreende duas modalidades: | - Reurb-S - regulariza¢do fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacao de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Publico municipal ou distrital; e Il - Reurb-E - critério RESIDUAL.

No mesmo nucleo urbano informal podera haver as duas modalidades de Reurb, desde que a
parte ocupada predominantemente por populacdo de baixa renda seja regularizada por meio de
Reurb-S e o restante do nucleo por meio de Reurb-E.

Regra Geral - Compete ao municipio classificar as modalidades da Reurb, exceto quando requeridas
pela Unido ou pelos Estados que sera de responsabilidade do ente federativo instaurador.

4° PASSO: COMECAR O TRABALHO DE CADASTRO E GEORREFERENCIAMENTO DA AREA
A SER REGULARIZADA.

Essa etapa demora, por isso deve ser iniciada o quanto antes.

4.1. O georreferenciamento € uma das partes mais sensiveis do projeto de regularizacdo, por
conta do seu custo. Conforme o art. 33 da Lei 13.465/2017, a elaboracdo e o custeio do projeto
de regularizacdo fundiaria e da implantacdo da infraestrutura essencial sera da seguinte forma:
Na Reurb-S cabera ao Municipio ou ao Distrito Federal essa responsabilidade sendo facultada
aos legitimados promover as suas expensas;

Na Reurb-E a regularizacdo sera custeada por seus potenciais beneficidrios ou requerentes
privados, entretanto quando se tratar de areas publicas, havendo interesse publico, o Municipio
podera proceder a elaboracao do custeio, com posterior cobranca dos seus beneficiados.

Possibilidades:

a) quando se tratar de Reurb -S: os interessados podem arcar com as despesas do
georreferenciamento; ver a possibilidade da Defensoria Publica do Estado do Amazonas participar
desse projeto.

b)quandosetratardeReurb-Eemareapublica:o municipio podera custear o georreferenciamento
e posteriormente cobrar da populagdo.

5° PASSO: PROMULGAR A LEI DA REGULARIZACAO FUNDIARIA / DECRETO / PORTARIA

5.1 ALei(ouDecreto)deveraser elaborada ainda na fase embrionaria e consoante as necessidades
de cada Municipio. Veja que nessa etapa € promulgacdo do projeto de Lei, Decreto e ndo a
elabora¢do. A ELABORACAO se da no passo 3. Aqui é o momento da apresenta¢do desse projeto



na Camara, ou nas audiéncias publicas.

5.2 EDITAR A PORTARIA A NOMEAGCAO DA COMISSAO DE REGULARIZACAO.
6° PASSO: EDITAR POR PORTARIA A ABERTURA DA REGULARIZAGCAO DA AREA X

6.1- O Municipioinstaura o procedimento da Reurb. O ideal é que a area ja esteja georreferenciada
e que o cadastro tenha sido realizado paralelo ao georreferenciamento. Ja iniciar o projeto
urbanistico e o de regulariza¢ao fundiaria.

7° PASSO: PROCESSAMENTO ADMINISTRATIVO DA INSTAURACAO DA REURB

OES, PUBLICIDADE AOS INTERESSADOS E AOS CONFINANTES)

7.1 Nesta fase notificam-se os proprietarios ou responsaveis pela formac¢do do nucleo informal, os
confrontantes, os titulares ou proprietarios de direitos reais de matriculas existentes no perimetro
interno da area que sera regularizada, terceiros eventualmente interessados), notificacdo por
edital caso seja necessario. Para que apresente impugnacao no prazo de 30 dias a contar do
recebimento da notifica¢ao.

OBS: Uma sugestdo € notificar pessoalmente ja com a documenta¢do necessaria em maos e
também colocar nos espacos do cartorio, forum e da prefeitura.

8° PASSO: APRESENTACAO DA ELABORACAO DO PROJETO DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

8.1 CONSIDERACOES:

a) EXCECAO: A elaboracdo do projeto de regularizacdo fundiaria é obrigatéria para qualquer
modalidade de Reurb, independentemente do instrumento que tenha sido utilizado para a
titulacdo, exceto nos casos da Reurb pelo rito da Inominada previsto no art. 69 do decreto e
quando se tratar de nucleos urbanos ja regularizados e registrados em que a titulacao de seus
ocupantes se encontre pendente

b) ELEMENTOS DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA: levantamento planialtimétrico
e cadastral com georreferenciamento, subscrito por profissional legalmente habilitado,
acompanhado de ART ou de RRT, que demonstrara as unidades, as construcdes, o sistema viario,
as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser
regularizado; planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracao das matriculas
ou das transcricdes atingidas, quando possivel; estudo preliminar das desconformidades e das
situac¢des juridica, urbanistica e ambiental; projeto urbanistico; memorial descritivo; proposta de
solucdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando
for o caso; estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso; estudo técnico ambiental,
quando for o caso; cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura
essencial, compensac¢des urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasidao
da aprovacao do projeto de regulariza¢ao fundiaria; Termo de compromisso a ser assinado pelos
responsaveis, publicos ou privados, para cumprimento do cronograma fisico. Alguns elementos
poderdo ser suprimidosindependentemente do rito adotado, desde que ja tenham sido atendidas,
bastando que o Poder Publico justifique, por decisdo o nao cumprimento da etapa.



c) INFRAESTRUTURA ESSENCIAL: as obras de implantacdo da infraestrutura essencial, de
equipamentos comunitarios e de melhoria habitacional e a sua manutencdo poderdo ser
realizadas antes, durante ou ap6s a conclusao da Reurb, exceto da regularizacao da area de risco
visto que, as medidas indicadas nos estudos técnicos sao condi¢Bes para a conclusao do projeto.
Quando a infraestrutura essencial nao estiver implantada, far-se-a necessario firmar o termo de
compromisso disposto no decreto com o cronograma fisico. Conforme o art. 34 do decreto na
Reurb-S, cabera ao Poder Publico competente, diretamente ou por meio da administracao publica
indireta, ou por meio das concessionarias e permissionarias de servi¢os publicos, implantar a
infraestrutura essencial, 0s equipamentos publicos ou comunitarios e as melhorias habitacionais
previstas nos projetos de regularizacao fundiaria, além de arcar com os custos de sua manutencao;
ja na Reurb-E, o Municipio devera definir, quando da aprovac¢ao dos projetos de regularizacao
fundiaria, os responsaveis pela implanta¢do dos sistemas viarios; implanta¢dao da infraestrutura
essencial, dos equipamentos publicos ou comunitarios, quando for o caso; e implementacdo das
medidas de mitigacdo e compensacdo urbanistica e ambiental e daquelas indicadas no estudo
técnico ambiental. Quando a area a ser regularizada for publica, porém nao for titularidade do
municipio, o termo de compromisso podera ser celebrado entre o Poder Publico titular e o Poder
Puablico municipal.

d) AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE, AREAS DE UNIDADE DE CONSERVACAO DE USO
SUSTENTAVEL OU DE PROTECAO DE MANANCIAIS: Constatada a existéncia de nucleo urbano
informal situado, total ou parcialmente, em area de preservacdo permanente ou em area de
unidade de conservacao de uso sustentavel ou de prote¢cdo de mananciais definidas pela Unido,
Estados ou Municipios a qual se torna obrigatéria a elaboracdo de estudos técnicos, no ambito
da Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais em relacao a situacao de ocupacao informal
anterior, inclusive por meio de compensac¢8es ambientais, quando for o caso.

Se a area abranger unidade de conservacdao de uso sustentavel é admita regulariza¢ao, sendo
exigida também a anuéncia do 6rgao gestor da unidade, desde que estudo técnico comprove
gue essas intervenc¢des de regularizacdo fundiaria implicam a melhoria das condi¢cdes ambientais
em relagdo a situacdo de ocupacao informal anterior. Na Reurb cuja ocupacao tenha ocorrido as
margens de reservatoérios artificiais de agua destinados a geracdo de energia ou ao abastecimento
publico, a faixa da area de preservacao permanente consistira na distancia entre o nivel maximo
operativo normal e a cota maxima maximorum.

O estudo técnico devera ser feito por 6rgao municipal capacitado. Caso o municipio nao disponha
do 6rgdo, o estudo podera ser feito pelo Estado ou Unido. Aplicam-se somente as parcelas dos
nucleos urbanos informais situados nas areas de preservacdo permanente, nas unidades de
conservacao de uso sustentavel ou nas areas de protecdo de mananciais e poderdo ser feitos
em fases ou etapas, sendo que a parte do nucleo urbano informal ndo afetada por esses estudos
podera ter seu projeto aprovado e levado a registro separadamente. E importante pontuar que
conforme os art. 4°, 84°, 5° 6°, os requisitos estabelecidos no estudo técnico ambiental diferem
quando se tratar de Reurb-S e Reurb-E.

9° PASSO: SANEAMENTO DO PROCESSO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA.

Aqui é o momento de sanear alguma irregularidade no procedimento. Verificar se o projeto de
regularizacao segue todas as normativas, conferir a regularidade das notificacdes. Se houve algum
ato incompleto. A decisdo saneadora podera ser realizada junto com a decisdo de conclusdo da
Reurb.




10° PASSO: DECISAO DA AUTORIDADE COMPETENTE:

Apenas o municipio e o Distrito Federal possuem competéncia para processar, analisar e aprovar
0s projetos de regulariza¢do fundiaria e emitir a CRF.

11° PASSO: EXPEDICAO DA CRF:

A CRF é o ato administrativo de aprovacao da Reurb que acompanhara o projeto de regularizacao
fundiaria aprovado e contera, no minimo o nome do nucleo urbano regularizado, a localizacao do
nucleo urbano regularizado, a modalidade da Reurb, os responsaveis pelas obras e pelos servicos
constantes do cronograma, a indicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando possivel,
a listagem dos ocupantes que houverem adquirido a unidade, por meio de titulo de legitimacao
fundiaria ou de ato Unico de registro, que contera o nome do ocupante, o seu estado civil, a sua
a profissao, o seu numero de inscricdao no CPF, o nUmero de sua carteira de identidade e a sua a
filiacao.

12° PASSO: REGISTRO DA CRF e dos titulos no Cartério de Registro de Iméveis competente.

OBS: Conforme o art. 42, §1° do Decreto o registro da Reurb aprovado importa: abertura de
uma nova matricula quando for o caso, abertura de matriculas individualizadas para os lotes e
as areas publicas resultantes do projeto e o registro dos direitos reais indicados na CRF ou nos
titulos individualizados.

Em Apui, vamos registrar a CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA, PROJETO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA. Contudo, na CRF NAO haverd indicacio dos direitos reais e nem dos
beneficiarios, isso sera feito posteriormente, por meio de titulo individual, todavia sera aberta
matricula para cada unidade auténoma. (Art.42, 83° do Decreto)
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DECRETO OU PROJETO DE LEI N° XX, de (data)
Disp&e sobre a regulamentacao dos procedimentos da Regularizacdo Fundiaria
a ser realizada no Municipio de XXXX, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE XXXX, ESTADO XXXX, no uso de suas atribui¢des constitucionais e
legais e em conformidade com o disposto na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e no
Decreto Federal n°9.310, de 15 de marc¢o de 2018, e:

CONSIDERANDO que os Poderes Publicos formularao e desenvolverao, no espaco urbano, as
politicas de suas competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade econémica, social
e ambiental e ordenacao territorial, de forma a buscar a ocupac¢ao do solo de maneira eficiente e
combinar o seu uso de forma racional;

CONSIDERANDO garantir o direito social a moradia digna e as condi¢Ges de vida adequadas a
populagao de XXXX;

CONSIDERANDO que no municipio de XXXX existem areas aptas a regularizacao fundiaria
mediante os procedimentos estabelecidos pela Lei 13.465, de 11 de julho de 2017 e o Decreto
Federal n®9.310, de 15 de mar¢o de 2018

CONSIDERANDO que constituem objetivos da REURB: identificar os nucleos urbanos informais,
organiza-los e assegurar a prestacdo de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar a sua qualidade de vida; promover a integracdo social e a geracao de empregos e renda,
e, concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacdo e no uso do solo;

CONSIDERANDO a necessidade de disciplinar a aplicacdo da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho
de 2017, que em seu texto preceitua que devera ser regulamentada por ato do Poder Executivo
Municipal;

LEI:

ART. 1° Ficam estabelecidas no ambito do municipio de XXXX, a regulamentacdo dos
procedimentos daRegularizacao Fundiaria- REURB por meio de normas complementares, critérios
e procedimentos administrativos para a fiel execucdo das normas gerais e dos procedimentos
previstos no Titulo I, da Lei 13.465, de 11 de julho de 2017, e no Decreto Federal n® 9.310, de 15
de marc¢o de 2018.

SECAO |
DOS LEGITIMADOS PARA REQUERER A REURB

Art. 2°. Poderdo requerer a instauracao da Reurb:



| - A Unido, o Estado do XXXX, o Municipio de XXXX, diretamente ou por meio de entidades da
administracdo publica indireta;

Il - Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associacdes de moradores, fundacdes, organizacBes sociais, organiza¢des da
sociedade civil de interesse publico ou outras associacdes civis que tenham por finalidade atuar
nas areas de desenvolvimento urbano ou de regularizacao fundiaria urbana;

lll - Os proprietarios dos iméveis ou dos terrenos, os loteadores ou os incorporadores;
IV - A Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - O Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderdo promover o0s atos necessarios a regularizacao fundiaria, inclusive
requerer os atos de registro.

82°. Fica autorizado a qualquer legitimado que requerer a Reurb, individual ou coletivamente,
a possibilidade de contratar empresas especializadas e/ou profissionais liberais devidamente
habilitados em seus conselhos, que desenvolvam e realizem o processo de regularizacao fundiaria
das areas para o qual foram contratados.

§3° O municipio de XXXX podera instaurar de oficio a regularizacao fundiaria.

SECAO II
DAS MODALIDADES DA REURB

Art. 3°. Nos termos da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, a Reurb é compreendida
em duas modalidades, regularizacdo fundiaria de interesse social e a regularizacao fundiaria de
interesse especifico, sendo adotadas as seguintes definicdes:

| - Reurb de Interesse Social (REURB-S): regularizacao fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados por 90% (noventa por cento) de populacdo de baixa renda, cujo limite de
renda bruta familiar ndo exceda a X salarios minimos nacional.

Il - Reurb de Interesse Especifico (REURB-E): regularizacao fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados por populacao nao qualificada como de “baixa renda”.

§8 1° A classificacdo da modalidade de regularizacao fundiaria sera feita pela Comissdo de
Regularizacao Fundiaria do Municipio, quando da analise e processamento do requerimento da
Reurb.

§ 2°. Entende-se por renda bruta familiar, a soma dos rendimentos brutos auferidos mensalmente
pela totalidade dos membros da entidade familiar, maiores de dezesseis anos, excluindo-
se os rendimentos concedidos por programas oficiais de transferéncia de renda e beneficios
assistenciais.




§ 3°, Considera-se entidade familiar, para os fins deste Decreto, toda comunhado de vida instituida
com a finalidade de convivéncia familiar e que se mantém pela contribuicdo dos membros
residentes no imovel.

§8 4° Apenas na Reurb-S, a legitimacdao fundiaria sera concedida ao beneficiario desde que
atendidas as seguintes condicdes:

Nao ser o beneficiario concessionario, ou seu conjuge foreiro ou proprietario de imével
urbano ou rural;

Il Nao ter sido o beneficiario contemplado com legitimacdo de posse ou fundiaria de
imovel urbano ou rural com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano
distinto.

Art. 4°. Independentemente da modalidade de Reurb, para a sua classificacdo, além do
requerimento e documentos listados no art. 2° deste Decreto, sera exigida a apresentacdo de
formulario padrao contendo as informac8es de todos os beneficiarios, na forma do Anexo | deste
Decreto, denominado de “Cadastro Socioeconémico”, que servira de base para a decisao da
Comissao quando da definicao da modalidade aplicavel ao nucleo informal.

§ 1° Juntamente com o cadastro socioecondmico preenchido, deverdao ser apresentados os
seguintes documentos dos beneficiarios do imovel objeto da regularizacdo fundiaria:

| - RG e CPF;

Il - Comprovante do estado civil;

lll - Comprovante de residéncia;

IV - Comprovante da aquisicdo da posse do imovel;

V - Comprovante de renda dos membros da entidade familiar.

§ 2°. A comprovacao do estado civil podera ser aceita quando expressa na cédula de identidade
ou demais documentos com validade nacional.

§ 3°, A comprovacao da unido estavel sera aceita através de escritura publica de unidao estavel ou
outro documento particular com firma reconhecida assinado pelos companheiros.

§ 4°, A comprovacdo de residéncia e de posse podera ser feita por meio da apresentacdao de
contratos de compra e venda, recibos, contas emitidas por empresas prestadoras de servi¢os
publicos, declaracdes emitidas por instituicdo de ensino ou unidade de saude, entre outros
documentos.




§ 5° A renda podera ser comprovada através da copia da folha de pagamento, comprovante
de recebimento de aposentadoria ou pensao, registro em carteira de trabalho ou contrato de
trabalho, declaracao de imposto de renda, ou, ainda, por meio de Declaracdao de Rendimentos,
conforme modelo padrao, Anexo Il deste Decreto, na hipotese de algum membro da familia ndo
possuir vinculo empregaticio formal ser autbnomo ou ndo possuir renda alguma, com firma
reconhecida.

Art.5°. No mesmo nucleo urbano informal podera existir as duas modalidades de Reurb, conforme
prevé o art. 5° 8 4° do Decreto Federal n° 9.310, de 15 de mar¢o de 2018.

Paragrafo Unico. A classificacdo da modalidade visa exclusivamente a identificacdo dos
responsaveis pela implantacdo ou adequacgdo das obras da infraestrutura essencial.

Art. 6°. O municipio de Apui podera criar e regulamentar fundos especificos destinados a
compensacao total ou parcial dos custos referentes aos atos registrais da Reurb-S previstos na
Lei n® 13.465 de 11 de julho de 2017 e no Decreto Federal de n® 9.310 de 15 de mar¢o de 2018.

SECAO I
DOS INSTRUMENTOS DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art.7°. Poderao ser utilizados os institutos juridicos previstos no Decreto Federal n°® 9.310 de 15
de mar¢o de 2018, sem prejuizo de outros considerados adequados.

Paragrafo unico: Na Reurb, poderdo ser utilizados mais de um dos instrumentos previstos neste
artigo.

Art.8°. Por meio da legitimacdo fundiaria, em quaisquer das modalidades da Reurb, o ocupante
adquire a unidade imobiliaria com destinacdo urbana livre e desembaracada de quaisquer dnus,
direitos reais, gravames ou inscricdes, eventualmente existentes em sua matricula ou transcricao
de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario.

Paragrafo Unico: As inscri¢es, indisponibilidades e os gravames existentes no registro da area
maior originaria serao transportados para as matriculas das unidades imobiliarias que ndo
houverem sido adquiridas por legitimacao fundiaria.

Art. 9°. Serdo regularizadas, na forma da Lei 13.465 de 11 de julho de 2017, e deste Decreto, as
ocupacdes que incidam sobre areas objeto de acdo judicial que verse sobre direitos reais de
garantia, de constricao, bloqueio ou indisponibilidade judicial, ressalvada a hipétese de decisao
judicial que impeca a analise, a aprovacao e o registro do projeto da Reurb.



CAPITULO |
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DA REURB

SECAO |

DO REQUERIMENTO E PROCESSAMENTO ADMINISTRATIVO DA REGULARIZACAO
FUNDIARIA

Art.10. O procedimento administrativo da Reurb no Municipio de XXXX sera regido obedecendo
as fases estabelecidas pela Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e pelo Decreto Federal
n°9.310, de 15 de mar¢o de 2018, assim definidas:

| - Requerimento dos legitimados ou decisdo de oficio pela Administracdo Publica para a
instauracdo da Reurb;

ll-Processamentoadministrativo dorequerimento, no qualseraconferido prazo paramanifestacao
dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

lll - elaboracao do projeto de regularizacao fundiaria;
IV - Saneamento do processo administrativo;
V - Decisao da autoridade competente, por meio de ato formal, ao qual sera dado publicidade;

VI - Expedicdo da CRF e/ou a emissao de titulos individualizados expedidos pelo Municipio de
XXXX e;

VIl - registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado no cartério de registro de
imdveis em que se situe a unidade imobiliaria com destinacao urbana regularizada.

Art. 11. Os pedidos de instauracao de regularizacao fundiadria - Reurb de iniciativa particular
deverdo ser protocolados no Municipio de XXXX através de requerimento formal a Secretaria
de Planejamento da Cidade, (VER COM O PREFEITO QUAL SECRETARIA FICARA RESPONSAVEL)
gue remetera o requerimento e os documentos apresentados a Comissdao de Regularizagao
Fundiaria para que providencie a abertura de processo administrativo préprio, faca a analise
da documentacdo apresentada, verificando tecnicamente a viabilidade para a regularizagao
fundiaria proposta.

§ 1°. O requerimento mencionado no caput deste artigo devera estar acompanhado da seguinte
documentacdo, apresentado em via fisica e formato digital:

| - Copia atualizada da matricula imobiliaria onde o nucleo urbano informal se encontra inserido,
expedida por Cartoério de Registro de Imdveis competente;

Il - Planta do perimetro do nucleo urbano informal, com demonstracao das matriculas imobiliarias
incidentes, suas medidas perimetrais e indicacao dos confrontantes;



lll - Levantamento planialtimétrico e cadastral do nucleo informal, georreferenciado, subscrito
por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), demonstrando as unidades, as construcdes, o
sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos, a indicacdo da infraestrutura existente
“in loco” e os demais elementos caracterizadores do nucleo informal a ser regularizado;

IV - Estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica, urbanistica e ambiental,
qguando for necessario;

V - Apresentacao do formulario padrao denominado de “Cadastro Socioecondmico” de todos os
beneficiarios da Reurb, na forma do Anexo | deste Decreto, bem como os documentos listados no
art. 4° deste Decreto, juntamente com listagem de todos os beneficiarios;

VI - Comprovante de que a ocupacao ja estava consolidada na data de 22 de dezembro de 2016,
sendo aceito, para este fim, documentos, fotografias ou qualquer outro meio habil que comprove
gue a ocupacado era consolidada na data referida.

§81°.AComissaodeRegularizacao Fundiariaficaautorizadaasolicitardocumentacao complementar
do requerente para melhor analise do pedido, caso necessario.

Art. 12. O Municipio tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data do protocolo,
para analisar o pedido de regulariza¢cdao fundiaria, classificar e fixar uma das modalidades de
Reurb e decidir pelo deferimento ou indeferimento da instauracdo da Reurb.

§ 1°. Na hipotese de indeferimento do pedido de instauracdao da Reurb, este sera motivado,
devendo a Comissao de Regularizacao Fundiaria indicar as medidas a serem adotadas com vistas
a reformulacdo do requerimento ou para a realizacao de novo pedido.

§ 2° Sendo deferido o pedido de instauracdo da Reurb, sera exigido do requerente, a
complementacao da documentag¢do para dar prosseguimento ao processo, conforme disposto
neste Decreto.

§ 3°, O Municipio dara publicidade da decisdao de que trata o caput do presente artigo.

SECAO II
DA APROVACAO DA REURB

Art. 13. Recebida toda a documentacdo mencionada no artigo anterior, os projetos urbanistico e
ambiental, serdo remetidos para analise e aprovacao prévia pelos 6rgaos municipais competentes,
guando necessarios.

81°. Caso os projetos apresentados ndao sejam aprovados, o requerente sera cientificado para
proceder com as adequac¢des necessarias, no que couber.




82°. Na regularizacdo de nucleo urbano informal que ja possua a infraestrutura essencial prevista
nalei13.465de 11 dejulhode2017,implantada e para o qual ndo haja compensacdes urbanisticas
ou ambientais ou outras obras e servicos a serem executados, fica dispensada a apresentac¢ao do
cronograma fisico e do termo de compromisso previstos no projeto de regularizacao fundiaria.

83°Na hipdtese a que se refere 0 82°, constara na Certidao de Regulariza¢ao Fundiaria que o nucleo
urbano regularizado ja possui a infraestrutura essencial implantada e definida e que ndo existem
compensacdes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servicos a serem executadas.

84° As obras de implantacdo da infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e de
melhoria habitacional e a sua manutencao poderdo ser realizadas antes, durante ou apoés a
conclusdo da Reurb.

Art. 14. Aprovados os projetos urbanistico e ambiental pelos 6rgaos competentes do Municipio,
cabera a Comissao de Regularizacao Fundiaria a analise da regularidade do projeto, as notificacbes
e a concordancia final com projeto de regularizacao fundiaria proposto.

§ 1°. A concordancia mencionada no caput do artigo sera feita através de parecer fundamentado
e conclusivo, assinado pela maioria dos membros que compdem a Comissao de Regulariza¢ao
Fundiaria,recomendandoaautoridade competenteaaprovacaooundodo projetoderegularizacdo
fundiaria proposto e a respectiva expedicao da Certidao de Regularizacdo Fundiaria.

§ 2° A decisdo da autoridade competente sera feita mediante ato formal, do qual se dara
publicidade e onde constardo as responsabilidades das partes envolvidas, caso o projeto seja
aprovado.

83°. Cabera ao Poder Publico municipal notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela
implantacao do nucleourbanoinformal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados,
para que apresentem impugnac¢ao no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da
notificagao.

84°, Auséncia de manifestacao dos titulares de dominio, dos responsaveis pela implanta¢ao do
nucleo urbano informal, dos confrontantes e dos terceiros eventualmente interessados sera
interpretada como concordancia com a Reurb.

Art. 15. Na regularizacdo fundiaria de que trata este Decreto, ficam dispensadas as exigéncias
legais previstas em regulamentos municipais vigentes, concernentes as dimensdes minimas de
lotes, testadas, gabaritos das ruas, percentual e dimensdes das areas destinadas ao uso publico,
assim como outros parametros urbanisticos e edilicios definidos em regulamento proéprio, nos
termos do 8 1° do art. 11 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.




Paragrafo Unico - O projeto de regularizacdo fundiaria devera considerar as caracteristicas
da ocupacdo e da area ocupada, para definir parametros urbanisticos, edilicios e ambientais
especificos.

Art. 16. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetacdo e as exigéncias previstas no inciso |
do caput do art. 17 da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, nos termos do art. 71 da Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 17. Os nucleos urbanos informais que porventura estiverem localizados total ou parcialmente
em areas de preservacao permanente, area de unidade de conservag¢ao de uso sustentavel ou de
protecdo de mananciais ou, ainda, com alguma restricdo ambiental, poderdo ser regularizados
desde que estudo técnico demonstre a melhoria das condi¢des ambientais em relacdo a situagao
atual, devendo ser observado o previsto no § 2° do art. 11 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho
de 2017.

Paragrafo Unico - O estudo mencionado no caput deste artigo sera analisado e aprovado pelo
6rgao municipal competente, que comunicara ao requerente a necessidade de adequacdo do
estudo apresentado, caso necessario.

Art. 18. Existindo no nucleo urbano informal objeto de Reurb, unidades desocupadas, nao
comercializadas e terrenos livres que ndo possuam beneficiario definido, tais areas deverao
preferencialmente ser destinadas no projeto de regularizacdo fundiaria como areas publicas,
para uso comunitario, areas verdes e outros usos de interesse do Municipio e da comunidade
beneficiada, sem prejuizo da aplicacdo do art. 52, capitulo e paragrafos do Decreto Federal n°
9.310, de 15 de marc¢o de 2018.

Art. 19. A regularizacao fundiaria de nucleos urbanos informais constituidos por unidades
imobiliarias de usos ndo residéncias, podera ser feita por meio da Reurb-E.

Paragrafo unico - Consideram-se unidades imobilidrias ndo residenciais, para os fins deste
Decreto, os imdveis utilizados para o desenvolvimento de atividades comerciais, industriais,
mistas, religiosas, prestacdo de servicos, dentre outras que atendam aos objetivos da Reurb.

SECAO IV
DA CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA - CRF

Art. 20. A Certidao de Regularizacao Fundiaria - CRF é o documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da Reurb, que acompanhara o projeto de regularizacao fundiaria aprovado
e contera, no minimo, as seguintes informacdes:

| - O nome do nucleo urbano regularizado;

Il - A localizagdo do nucleo urbano regularizado;

Il - A modalidade da Reurb;




IV - Os responsaveis pela execucdo das obras e servicos constantes no termo de compromisso;
V - Aindicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando possivel e

VI - No caso da legitimacdo fundiaria e da legitimacdo de posse, a listagem dos ocupantes do
nucleo urbano informal regularizado, com a devida qualificacdo destes e dos direitos reais que
Ihe foram conferidos.

Art. 21. A Certidao de Regularizacdo Fundiaria - CRF serd assinada pela autoridade municipal
competente, sendo o requerente comunicado para fazer a sua retirada a fim de dar
encaminhamento aos atos de registro perante o Cartério de Registro de Iméveis.

§ 1°. O requerente da Reurb devera seguir o rito do art. 42 e seguintes da Lei Federal n° 13.465,
de 11 de julho de 2017, para efetuar o registro do parcelamento proveniente da regulariza¢ao
fundiaria.

§ 2°. Procedido com o registro, o Municipio devera ser informado através da matricula atualizada
do imével, emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 22. Fica dispensado da apresentacao do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado, nos
casos de Reurb em que a Certiddo de Regularizacao Fundiaria - CRF for expedida apenas para
promover a titulacao final dos beneficiarios de nucleos urbanos informais ja regularizados e
registrados junto ao Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 23. Os direitos reais concedidos na Certiddao de Regulariza¢ao Fundiaria- CRF serdo expedidos
preferencialmente em nome da mulher.

Art. 24. Em caso de falecimento de um dos cdnjuges ou de pessoa convivente em unido estavel,
beneficidrios da Reurb, a Certiddo de Regularizacdao Fundidria serd expedida apenas em nome
do cdnjuge ou companheiro vilvo, com anuéncia dos eventuais filhos, desde que atendidas as
condicdes de legitimado.

Art. 25. Fica autorizada a expedi¢ao da CRF no nome de apenas um dos beneficiarios da Reurb,
caso 0 mesmo tenha separado, divorciado ou dissolvido unido estavel durante o processo de
regularizacao fundiaria e desde que o imovel possuido nao tenha sido arrolado na partilha, ou,
ainda, ndo tenha sido realizada a mesma, sendo aceito, neste caso, declaracao de desisténcia por
parte do outro cbnjuge ou companheiro.

Art. 26. Na aquisi¢cdo da posse advinda dos pais e exercida no momento da expedicao da Certidao
de Regularizacao Fundiaria por um ou maisfilhos, serd necessaria a anuéncia dos demais herdeiros
para que a CRF seja expedida em favor daqueles que atualmente estdo na posse do imovel objeto
da regularizacao fundiaria.




SECAOV
DA COMISSAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 28. Objetivando contribuir com o procedimento administrativo e o andamento dos processos
de regulariza¢do fundiaria - Reurb no ambito municipal, fica criada a Comissao permanente de
Regularizacao Fundiaria, que sera constituida pelos seguintes membros:

| - 01 (um) representante da Secretaria de obras e Transporte;

Il - 01 (um) representante da Secretaria de Planejamento e Gestao;

[l - 01 (um) representante da Secretaria de Meio Ambiente;

IV - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Financas;

V - 01 (um) representante da Procuradoria Geral do Municipio;

VI-01 (um) representante da Secretaria de Coordenacao de Governo e Gestdo. (MARISA);

VIl - 01 (um) representante do Cartério Extrajudicial da Comarca de XXXX.

8 1°. A Comissdo de Regularizacao Fundiaria sera instituida e nomeada através de Portaria
Municipal.

§ 2°. O mandato dos membros da Comissao correspondera ao periodo de 2 (dois) anos, contados
a partir da publicacdo da portaria de nomeacado, podendo haver reconducao.

§ 3° A Comissao de Regularizacdo Fundiaria terd ainda um Presidente que coordenard os
trabalhos, a ser indicado pelo Prefeito Municipal.

8§ 4°, Os integrantes da Comissao de Regularizacdo Fundiaria exercerdo suas atividades sem 6nus
aos cofres publicos municipais.

Art. 29. Sao atribuicdes da Comissdo de Regularizacao Fundiaria:

| - Analisar a viabilidade técnica dos requerimentos de regularizacdo fundiaria protocolados,
classificar a sua modalidade e manifestar-se pela instauracdo ou nao da Reurb, através de parecer
fundamentado;

Il - Auxiliar nos procedimentos de regularizacao fundiaria executados pelo Municipio, fornecendo
orientacdo, suporte e apoio técnico, sempre que solicitado;

lll - Produzir os atos administrativos correspondentes e necessarios ao andamento dos processos
de Reurb;

IV - Verificar e atestar a existéncia de nucleo urbano informal consolidado até 22 de dezembro
de 2016;

V - Mediar eventuais conflitos que surgirem no transcorrer dos processos de Reurb;



VI - Elaborar relatério final de cada processo de Reurb e emitir parecer unico e conclusivo a fim de
subsidiar a emissao da Certiddao de Regulariza¢cdao Fundiaria - CRF pela autoridade competente;

VIl - Vistoriar e atestar o recebimento das obras de infraestrutura essencial e das compensac¢des
urbanisticas e ambientais previstas no projeto urbanistico e no termo de compromisso, quando
houver;

VIII - Assessorar o Prefeito Municipal no que tratar de Regulariza¢do Fundiaria - Reurb no ambito
municipal;

IX - Propor a abertura dos processos de regulariza¢ao fundiaria de iniciativa do Municipio.

Art. 30. A Comissao de Regularizacdo Fundiaria podera solicitar a qualquer 6rgao ou entidade
municipal, material, informacdes, estudos, apoio e orientacdes necessarias a realizacao de suas
tarefas.

Art. 31. Os conflitos envolvendo os processos de regularizacdo fundiaria, independentemente
da fase em que se encontram, poderdao ser mediados através da Comissao de Regularizacao
Fundiaria, que servira como Camara de Prevencdo e Resolu¢do Administrativa de Conflitos
referida na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS

SECAO |
DA REURB EM AREAS PUBLICAS
1.

Art. 32. O Municipio de XXXX promovera prioritariamente a regulariza¢do fundiaria nas areas
publicas de sua propriedade, cabendo ao Poder Publico Municipal, nos casos de Reurb-S, o
desenvolvimento e custeio de todo o processo de regularizacao fundiaria e implantacdo da
infraestrutura essencial.

§ 1°. O Municipio podera atuar na regulariza¢do fundiaria de areas privadas, e em nucleos urbanos
informais privados classificados como de interesse social - Reurb-S ou de interesse especifico
- Reurb-E, conforme interesse, disponibilidade e critérios a serem avaliados pela Comissao de
Regularizacao Fundiaria.

§ 2° O critério para atuacdo do Municipio nos requerimentos de Reurb protocolados por
particulares e que necessitem do suporte técnico do Municipio para elaboracdo, execucao e
aprovacdo da Reurb, obedecerdo a ordem de recebimento do pedido, considerando-se a data do
protocolo.

§ 3°, Fica facultado aos requerentes beneficiarios de Reurb-S residentes em areas publicas ou
privadas, promoverem as suas préprias expensas, 0s projetos e demais documentos e estudos




necessarios a aprovacao da Reurb, na hipdtese de ndao aguardarem a demanda de trabalho e
atendimento por parte do Municipio, através de empresas especializadas e/ou profissionais
liberais devidamente habilitados em seus conselhos, que desenvolvam e realizem o processo de
regularizacao fundiaria das areas para o qual foram contratados.

Art. 33. Ndo serdo dispensados do pagamento do preco publico devido pelo respectivo lote, os
beneficidrios de Reurb-S que ocupam e utilizam imoveis publicos para fins de moradia e/ou para
uso ndo residencial concomitante com a moradia, beneficiarios do processo de regularizacdo
fundiaria.

Art. 34. Na regularizacdo fundiaria de interesse especifico - Reurb-E em area publica, além do
valor devido pelo respectivo lote, serdo cobrados também aos beneficiarios eventuais custos de
projetos e de infraestrutura essencial instalada sobre a area publica.

81° Na Reurb- E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera elaborar
e custear o projeto de regularizacao fundiaria e a implantacao da infraestrutura essencial, com a
cobranca posterior aos seus beneficiarios.

82° Os custos a que se referem a captacdo deste artigo incluem a elaboracdo do projeto de
regularizacdo fundiaria, as compensac¢bes urbanisticas e ambientais, e a implanta¢do da
infraestrutura essencial, quando necessaria.

83° Fica facultado aos requerentes beneficiarios de Reurb-E residentes em areas publicas,
promoverem as suas proprias expensas, os projetos e demais documentos e estudos necessarios
a aprovacao da Reurb, na hipétese de ndo aguardarem a demanda de trabalho e atendimento por
parte do Municipio, através de empresas especializadas e/ou profissionais liberais devidamente
habilitados em seus conselhos, que desenvolvam e realizem o processo de regularizacao fundiaria
das areas para o qual foram contratados.

§ 4°. O justo valor devido ao Municipio pelo lote proveniente da Reurb-E em area publica, sera
apurado pela Comissao Municipal (VER QUAL SECRETARIA FARA ISSO) sendo desconsiderado,
porém, o valor de eventuais benfeitorias existentes sobre o lote e a valorizacao delas decorrente.

§ 5°. O pagamento de que trata o caput deste artigo devera ocorrer apds a prévia avaliagao do lote
pelo Municipio e a assinatura do respectivo Contrato de Financiamento Habitacional, podendo o
valor devido ser parcelado em até 360 (trezentos e sessenta) parcelas mensais e sucessivas.

8 6° Quando da expedicdo do titulo, constara obrigatoriamente, uma clausula resolutiva
informando a existéncia do Contrato de Financiamento Habitacional firmado com o Municipio e
0 respectivo débito com a municipalidade, para que, em caso de inadimplemento, a parte lesada
possa pedir a resolu¢ao do contrato.




§ 7° Ficam excluidos da obrigacdao de efetuar o pagamento do valor do respectivo lote,
os beneficiarios cuja regularizacdo do imoével esteja ocorrendo através da Reurb-E e que
comprovadamente ja celebraram o respectivo Contrato de Compra e Venda com o Municipio e
qgue dito Contrato ja esteja quitado ou prescrito o seu direito de cobranca por parte do Municipio.

§ 8° Ficam também excluidos da necessidade de pagamento do valor do respectivo lote, os
beneficidrios de Reurb-E que comprovadamente tenham celebrado Contrato de Compra e Venda
com o mutuario primitivo do imével, signatario de Contrato de Compra e Venda com o Municipio
ou com terceiros que contrataram com o mutuario primitivo e cujo Contrato com a municipalidade
ja esteja quitado ou prescrito o direito de cobranca, desde que comprovada a cadeia sucesséria
de contratos por parte dos beneficiarios.

89°, Quando da expedicdo da CRF e/ou do titulo individualizado da legitimacdo fundiaria, constara
obrigatoriamente neles, a informacdo de que a propriedade de bem imovel somente se transfere
com o registro do titulo translativo no cartério de imoveis.

810. Havera obrigatoriamente na CRF e/ou titulo individualizado da legitimac¢ao fundiaria, ou
qualquer outro instrumento de aquisicdo, quando a modalidade for Reurb-E uma clausula de
perda de eficacia do ato administrativo que expediu o titulo, caso este ndo seja registrado no
cartério competente no periodo de seis meses contado da data de emissao do titulo.

811. Para a dispensa de custas e emolumentos previstas na Lei n° 13.465, de 11 de julho de
2017, sera apresentado o titulo de legitimac¢ao fundiaria, de posse ou de outro instrumento de
aquisicao, pelos legitimados e pelos os ocupantes, ao oficial do cartério de registro de imoveis
competente, no prazo maximo de um ano, contato da data de emissao do titulo.

SECAO II
DA REURB EM AREAS RURAIS

Art. 35. Poderao ser regularizados os nucleos urbanos informais localizados em area rural, desde
gue a ocupacao seja consolidada, que a unidade imobiliaria tenha area inferior a fracdo minima
de parcelamento prevista no art. 8° da Lei Federal n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, e que
estejam presentes usos e caracteristicas urbanas no local.

Paragrafo Unico - Consideram-se nucleos urbanos informais consolidados em area rural, aqueles
gue possuirem no minimo os seguintes requisitos:

| - Ja se encontravam implantados em 22 de dezembro de 2016;
Il - Sistema viario implantado;

IIl - Ocupacdo com predominancia de casas e usos ou atividades consideradas urbanas, de acordo
com o disposto no Plano Diretor de XXXX;

IV - Existéncia de pelo menos dois dos seguintes equipamentos de infraestrutura essencial
instalados:




a) Drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) Esgotamento sanitario coletivo ou individual;

c) Abastecimento de agua potavel;

d) Distribuicdo de energia elétrica; ou

e) Limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

Art. 36. A area de intervencdo para regulariza¢ao fundiaria em areas rurais devera ser delimitada
especificamente nos limites e da ocupacdo podera ser submetida a manifestacao do Instituto
Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria (INCRA).

CAPITULO Il
DISPOSICOES FINAIS

Art. 37. Os comércios, servicos, industrias, templos religiosos e demais usos nao residenciais
existentes em areas com projeto de Reurb em andamento, para regularizacdo de sua atividade,
deverdo observar a legislacao tributaria, urbanistica, sanitaria, seguranca e estabilidade das
edificacdes, além de outras normas que regem a atividade ou o uso pretendido, ficando sujeitas
também a licenciamento ou autorizacdo dos érgaos competentes em quaisquer esferas da
federacdo, ap6s a conclusao do processo de Reurb.

Art. 38. Os casos omissos no presente Decreto serdo resolvidos pela Comissao de Regularizacdo
Fundiaria, observadas as disposicdes da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, e Decreto
Federal n°9.310, de 15 de marc¢o de 2018.

Art. 39. Integram o presente Decreto, os seguintes Anexos:

| - “Cadastro Socioecondmico”;

Il - “Declaracdo de Rendimentos”;

Art. 40. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo.
Art.41. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de XXXX,

Estado do XXXX, em XX de XXXX de XXXX.

Prefeito Municipal



ANEXO |
CADASTRO SOCIOECONOMICO
REGULARIZACAO FUNDIARIA

LOTE QUADRA n°

Nome:

RG: | CPF n°

Filiacao: Pai:

Mae:

Data de Nascimento: | Renda Mensal:

Estado Civil: Solteiro () Divorciado ()
Casado ( ) Unido Estavel ()
Vidvo ()

Situacao Profissional: Empregado ( ) Autdbnomo ( )

Desempregado ( ) Aposentado/Pensionista ( )
Profissao:

Telefone para contato:

Nome:
RG: | CPF n°
Filiacao: Pai:

Mae:
Data de Nascimento: | Renda Mensal:
Profissao:

Tempo de Residéncia na atual moradia:
Moradores da Unidade:

Renda Familiar Mensal:




4. INFORMAGOES DO LOTE:

Lote n°: | Area (m2):
Endereco:
Edificacao Alvenaria () Madeira ( )
Outros( )
Umacasa( ) Duas Casas( )
Trés casas ou mais ( ) Prédio ( )
Acabamento Nenhum ( ) Reboco ( )
Qutros( )
Agua Potavel Rede Publica( ) Poco ( )

Abastecimento Coletivo ( )
Ponto dentro da unidade habitacional: Sim ( )

Na&o ( )
Rede publica( ) Fossa( ) CéuAberto( )
Banheiro dentro da Residéncia( )

Esgoto Sanitario
Sem Banheiro ()

Banheiro fora da Residéncia ( )

Energia Elétrica Sim( ) Nao( ) Padréo( ) Clandestina ( )
Destino do Lixo Possui Coleta ( ) Céu Aberto () Enterrado/Queimado ( )
Tipo do Imével Residéncia ( ) Comércio( ) Comércio e Residéncia ( )
Condicado da Ocupagdo | Préoprio/Compra Direta( ) Cedido por Familiares ()
do Lote

Cedido por Terceiros () Alugado( )Valor: RS

Se o imével for alugado | Nome do Proprietario:
ou cedido

Telefone:
Possui outroimoével? Sim( ) Né&o( )
Ja foi beneficiado por procedimento de Regulariza¢ao Fundiaria?

Sim( ) Nao( )

Documentacgao apresentada:
) Copia da identidade e numero de CPF do beneficiario e de seu conjuge;

(

() Comprovante de estado civil (certiddo de casamento ou equivalente);

() Contrato de compra e venda ou outro documento de aquisicao ou posse do imovel;
(

) Carnés / contas de agua ou luz para comprovar que reside no endereco em data anterior a
22/12/2016;

() Outros

Por ser a expressao da verdade, assumo inteira responsabilidade pelas informac¢ées aqui
prestadas sob as penas da lei, estou ciente que nao poderei sem a devida autorizagao, alienar
ou dispor de qualquer forma do imével objeto deste cadastro durante o tramite do processo
de regularizacao fundiaria e para que produza seus devidos efeitos legais, firmo o presente.

XXXX, de de 2021.

Assinatura




ANEXO Il
DECLARACAO DE RENDIMENTOS

Eu,

portador do RG n° , CPF n° , residente a Rua __
, Bairro ,

Municipio , Estado , declaro para os devidos fins que nao

possuo comprovante de rendimentos ou outro documento que comprove minha renda mensal e

atividade, e, ainda, declaro que minha ocupacao atual é , recebendo

uma renda mensal aproximada de R$

Declaro ainda estar ciente de que, se comprovada, a qualquer tempo, fraude ou falsidade, em
prova ou declaragdo, estarei sujeito a san¢des civeis, criminais e/ou administrativas, conforme
dispde o artigo 2° da Lei 7.115, de 29 de agosto de 1983, estando ciente das penalidades previstas
no Codigo Penal Brasileiro, artigos 171 e 229.

Assim sendo, por ser o aqui exposto a mais pura expressdo da verdade, assino esta
DECLARACAO para que produza efeitos legais.

TERMO DE AUTUACAO

Aos dias do més do ano de dois mil evinteeum (__/ /) autuo os documentos
protocolizados sob o n° Livro___, de que adiante seguem. Eu, , (cargo), o lavrei,
imprimi, conferi e assino.

(Nome)

(Cargo)

PREFEITURA DE XXXX
GABINETE DO PREFEITO

PORTARIA N° XX, DE X DE OUTUBRO DE XXXX

DispBe sobre a regularizacdo fundiaria a ser realizada no bairro de Vila Nova, Vila Rica e
Cachoeirinha e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de XXXX, Estado do XXXX, no uso de suas atribuicdes que lhe confere a Lei
Federal n® 13.465 de 11 de julho de 2017 e em conformidade com o a Lei Municipal de xxx:

RESOLVE:



Art.1°. Determino a abertura do procedimento administrativo de regularizacao fundiaria do
nucleo urbano informal no bairro XXXX.

Art. 2° Esta portaria entra em vigor na data da sua publicacao, revogadas as disposi¢cbes em
contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de XXXX.
Em XX de XXXX de XXXX.

PREFEITURA DE XXXX
GABINETE DO PREFEITO

PORTARIA N° XX, DE X DE XXXX DE XXXX

Nomeia a Comissao de Regularizacao Fundiaria - Reurb no ambito Municipal, e da outras
providéncias

O Prefeito Municipal de XXXX, Estado do XXXX, (NOME GESTOR DO MUNICIPIO), no uso e gozo de
suas atribuicdes legais, com amparo na Lei Municipal N° 455/2021 de XX de XXXX de XXXX.

RESOLVE:

Art.1°. Fica Instituida a Comissao de Regulariza¢ao Fundiaria, que sera constituida pelos seguintes
membros:

|- 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Obras, Transporte e Urbanismo:
II- 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Administragao:

[l - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Planejamento e Gestao:

IV - 01 (um) representante da Secretaria Municipal da Fazenda:

V- 01 (um) representante da Procuradoria Geral do Municipio:

VI - 01 (um) representante do Cartério Extrajudicial de XXXX:

VIl - 01 (um) representante da Camara Municipal de XXXX:

Art. 2°. O mandado dos membros da Comissdao correspondera ao periodo de 2(dois) anos,
contados a partir da publicacdo da portaria de nomeacdo, podendo haver reconducao.

Art. 3°. A Comissdo de Regularizacao Fundiaria tera ainda um Presidente que coordenara os
trabalhos, sendo preferencialmente o Secretario Municipal de Administracdo ou outra pessoa a
ser indicada pelo Prefeito Municipal.

Art. 4°. Sao atribui¢cdes da Comissao de Regularizagao Fundiaria:



| - Analisar a viabilidade técnica dos requerimentos de regularizacao fundiaria protocolados,
classificar a sua modalidade e manifestar-se pela instauracao ou nao da reurb, através de parecer
fundamentando;

Il - Auxiliar nos procedimentos de regularizacao fundiaria executados pelo Municipio, fornecendo
orientacdo, suporte e apoio técnico, sempre que solicitado;

lll - Produzir os atos administrativos correspondentes e necessarios ao andamento dos processos
de Reurb;

IV - Verificar e atestar a existéncia de nucleo urbano informal consolidado atém 22 de dezembro
de 2016;

V - Medir eventuais conflitos que surgirem no transcorrer dos processos de Reurb;

VI - Elaborar relatério final de cada processo de Reurb e emitir parecer Unico e conclusivo a fim de
subsidiar a emissao da Certiddao de Regulariza¢cdao Fundiaria - CRF pela autoridade competente;

VII - vistoriar e atestar o recebimento das obras de infraestrutura essencial e das compensac¢des
urbanisticas e ambientais previstas no projeto urbanistico e no termo de compromisso, quando
houver;

VIII - Assessorar o Prefeito Municipal no que tratar de regularizacdo fundiaria - Reurb no ambito
municipal;

IX - Propor a abertura dos processos de regularizacao fundiaria de iniciativa do Municipio.

Art. 5°. Esta portaria entra em vigor na data da sua publicac¢ao.

Gabinete do Prefeito Municipal de XXX.
Em XX de XXXX de XXXX.




EDITAL DE NOTIFICACAO N° XX/2019
REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO - REURB-E

O Municipio de XXXXXX , por intermédio da SECRETARIA XX, entidade de direito publico, inscrita
no CNPJ sob o n° XX, localizada na XXXXX , neste ato representada pelo seu PREFEITO (OU
SECRETARIO), XX, vem através deste edital NOTIFICAR a todos os titulares de dominio, confinantes
e terceiros eventualmente interessados, que o nucleo urbano informal consolidado denominado
( DESCREVER O BAIRRO OU NUCLEO URBANO) encontra-se em processo de Regularizacao
Fundiaria, na modalidade Interesse Especifico conforme Lei Federal n®13.465/2017 e Lei Municipal
(colocar o nimero da lei). O nucleo urbano denominado bairro Vila Nova, Vila Rica e Cachoeirinha
esta em fase de regularizacao fundiaria, na qual foi realizado o levantamento planialtimétrico e
cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional competente, acompanhado de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), a fim de emissao de matriculas individualizadas aos
detentores da posse dos lotes no referido Loteamento, bem como, legalizacdo das benfeitorias
existentes, necessarias para fins de Regularizacao Fundiaria, objeto de matricula a ser registrada
no respectivo Cartério de Registro de Imdveis de XXXXX.

Artigo 1°. As glebas onde foram edificados os loteamentos denominados bairros XXXXXXXXX
estao localizadas no municipio de XXXX, com a seguinte descri¢do: (informacdes engenharia).

Artigo 2°. Os titulares de dominio, confinantes e terceiros eventualmente interessados sdo
notificados por este edital, sendo que a auséncia de impugnacao implicara a perda do eventual
direito de que os notificados titularizem sobre o imével objeto da Regularizacdo Fundiaria, de
acordo com o art. 31, 81°, 85° e 86° da Lei Federal n° 13.465/2017 e art. 24, 81°, 85° e 86°, do
Decreto Federal n°®9.310/2018.

Artigo 3°. As eventuais impugnacdes cabiveis, contrarias ao objeto deste ato, deverdo ser
apresentadas no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data da ultima publicac¢ao.

O presente edital, sendo protocoladas na Secretaria XXX, com as devidas justificativas plausiveis
que serdo analisadas pela Comissao de Regularizacdo Fundiaria, priorizando o procedimento
extrajudicial para solucao dos conflitos, conforme art. 31, 83°, da Lei Federal n°® 13.465/2017 e art.
24, 87°, do Decreto Federal n® 9.310/2018.

Artigo 4°. Nao havendo manifestacao em contrario no periodo de 30 (trinta) dias, considerar-se-a
como aceite pelos notificados os elementos e teor deste edital.




Artigo 5°. O presente Edital entra em vigor na data de sua publicacao.

SALA DE REUNIOES DA COMISSAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA, EM XXX DE XXXX DE XXXX.

(XXXXXX)
Presidente da Comissdo de Regulariza¢cdo Fundiaria
TITULO DE LEGITIMAGCAO FUNDIARIA INDIVIDUAL - REURB-E

Procedimento n°....../2021
Matricula/transcricdo originaria:
( ) Imével Privado ou ( )Imoével publico ( )Unidade privada e publico

( ) Unidade Comercial/Industrial ( ) Unidade Residencial

O PREFEITO MUNICIPAL DE XXXX, nos termos da decisao do procedimento de Regulariza¢ao
Fundiaria Urbana de Interesse Especifico - REURB-E, decorrente do Procedimento Administrativo
em epigrafe, finalizado em... e publicado em ..., CONCEDE o presente TITULLO DE LEGITIMACAO
FUNDIARIA do imovel caracterizado neste titulo ao beneficiario qualificado abaixo:

IMOVEL OU DIREITO REAL OUTORGADO:

LOTE---- - QUADRA ------ situada no Municipio de ------ localizada na rua ------- , com as seguintes
medidas e confrontacdes: (descricao georreferenciada), cadastrado no Municipio sob o n°® ------ )
tendo como registro anterior, R-xxxx, da matricula n® ------ , de titularidade de ------ , o Cartério de

Registro de Iméveis desta Comarca, OU de origem ndo identificada no cartério de imoveis.

Area construida: m2

BENEFICIARIO (A): FULANA DE TAL (preferencialmente a mulher), nacionalidade, profissao, filha
de ede .RG, érgao expedidor:__, CPF , estado civil, data do casamento, regime
do casamento, nome do conjuge, nacionalidade expedidor: __, CPF, residente, residentes e
domiciliados em (endereco completo com CEP).

O (s) beneficiario (s) acima atendeu (eram), ainda, as seguintes condicdes do S 1° do art. 23 da Lei
n° 13.465/2017:



| - O beneficiario nao seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural;

Il - O beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacao de posse ou fundiaria de imével
urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

lll - em caso de imovel urbano com finalidade nao residencial seja reconhecido pelo poder publico
0 interesse publico de sua ocupacdo.

O presente titulo constitui forma originaria de aquisicdo do direito real de propriedade conferido
por ato do poder publico em favor daquele que detive em area publica ou possuir em area
privada, com sua, unidade imobilidria com destinac0do urbana, integrante de nucleo urbano
informal consolidado existente em XX de XXXXX de XXXX. A unidade imobiliaria ficara livre e
desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscricbes, eventualmente
existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito préprio legitimado, nos
termos do art. 23 da Lei n® 13.465/2017.

Em caso de REURB-S, o registro dispensa o pagamento de emolumentos previstos na Lei n°
13.465, de 2017, se for apresentado ao oficial do cartério de registro de imdveis competente, no
prazo maximo de um ano, contado da data de emissao do titulo, nos termos do art. 56 do Decreto
n° 9.30/2018.

Atribui-se ao imovel o valor de R$ xxxx (valor por extenso).

Atribui-se a construgao o valor de R$ xxx (valor por extenso)

XXXXX, XX de XXXX de XXXX.

ASSINATURA DO PREFEITO MUNICIPAL
MODELO DE REGISTRO DA CRF

REGULARIZACAO FUNDIARIA (sem edificacdo). Nos termos da CERTIDAO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA (CRF) expedida pelo Municipio de [inserir], representado por [inserir nome e
qualificacao do representante] na data de [inserir], extraida do Procedimento de Regularizagao
Fundiaria [Social ou Especifico] do Nucleo Urbano Informal denominado [inserir nome do NUIJ,
situado no lugar denominado [inserir nome do lugar], bairro [inserir nome do bairro], nesta
cidade de [inserir nome e estado], o imével objeto da presente matricula teve o parcelamento
regularizado perante o poder publico municipal conforme o PROJETO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA detalhado a seguir: Area Total da Gleba: [inserir &rea] m2. Area a ser regularizada:
[inserir &rea] m2. Area loteada: [inserir area e percentual, se houver]. Area verde/remanescente:;
[inserir area e percentual, se houver]. Area dos lotes regularizados: [inserir area e percentual,
se houver]. Areas publicas totais: [inserir area e percentual, se houver] - sendo, sistema viario:



[inserir area e percentual, se houver]; areas institucionais: [inserir area e percentual, se houver];
areas publicas destinadas a infraestrutura: [inserir area e percentual, se houver]; areas verdes
fora de APP: [inserir area e percentual, se houver]; areas verdes em APP: [inserir area e percentual,
se houver]. Numero de quadras: [inserir]. Naumero de lotes: [inserir e, se quiser, especificar por
quadral. Foram abertas as matriculas [inserir] a [inserir] para os lotes, e as matriculas [inserir] a
[inserir] para as areas publicas. Nao ha unidades previamente usucapidas ou por outra forma
regularizadas OU Deixou-se de proceder a abertura de matriculas para as unidades [inserir lote
e quadra de cada uma], por ja estarem previamente regularizadas sob as matriculas [inserir
matriculas das unidades regularizadas]. As edificacdes existentes nas unidades serdo lan¢adas
diretamente na matricula do lote individualizado. O referido é verdade e dou fé. [Cargo e
assinatura]

MODELOS DE CERTIDAO

CERTIFICO que INTIMEI o legitimado da decisdo de folhas (indicar se pessoalmente,
se por carta, se foi vista com carga ao MP e a Defensoria Publica), nodia __/__/___ para que

providencie o cumprimento das diligéncias elencadas as folhas ,No prazo de dias.
XXXXX, _/ /. Eu, , (cargo), o lavrei, conferi e assino.

CERTIFICO que PUBLIQUEI a decisdo/ato de folhas , autos da sede desta Prefeitura,
conforme comprovante que se segue. XXXXX, dia /1 . Eu, , (cargo) o lavrei,

conferi e assino.

CERTIFICO que transcorreu o prazo de 30 (trinta) dias sem apresentacdo de impugnacao a
demarcac¢do urbanistica ou ao procedimento administrativo do art. 31 e seguintes da Lei n°

13.465/2017 pelos titulares de direito real na matricula (nome e CPF); pelos confrontantes
da area demarcada constantes das matriculas ; pela Unido, pelo Estado e por eventuais
interessados nominados ou genericamente citados no edital de intimagcao. XXXXX, _ /_ /_
Eu, , (cargo), o lavrei, conferi e assino.

CERTIFICO que extrai copia da impugnacdo e da decisdo saneadora, abrindo novo procedimento
extrajudicial de composicdo de conflitos em apenso a este procedimento. XXXXX, __/__ / , Eu,
, (cargo), o lavrei, conferi e assino.

CERTIFICO que fiz juntar o termo final de acordo (ou o termo final de mediacdo sem acordo)
decorrente do procedimento extrajudicial de composicao de conflitos n°®---/2021. XXXX,
/] , Eu, , (cargo) o lavrei conferi e assino

CERTIFICO que recebi os documentos abaixo elencados em, __ /_ / , fazendo-os juntar na
ordem que se seguem.

KXKKXX, 1/ , EU,

, (cargo), o lavrei, conferi e assino.



CHECKLIST DOS DOCUMENTOS QUE DEVEM SER APRESENTADOS NA SERVENTIA

Este € um checklist basico, elaborado com fundamento nos dispositivos contidos na Lei n°
13.465/17, no Decreto n®9.310/18. O documento devera ser adaptado para situacdes especificas
e ndo contempla a regularizacao das construcdes.

1. Requisitos gerais (arts. 30, 31, 38 e 40 do Decreto n° 9.310/18)

* CRF - Certiddo de Regulariza¢ao Fundiaria

* PRF - Projeto de Regularizacdo Fundiaria

* PU - Projeto Urbanistico

* Requerimento do legitimado (pode estar embutido no texto da CRF)
2. Requisitos da CRF (art. 38 do Decreto n°® 9.310/18)

* Nome do nucleo urbano regularizado;

* Localizacao do nucleo urbano regularizado;

+ Documento expedido pelo municipio (pode ser decreto, portaria, oficio etc.) que comprove a
classificacdo da modalidade da Reurb;

* Indicacao (no corpo da CRF ou em documento apartado) dos responsaveis pelas obras e pelos
servicos constantes do cronograma (Municipio, moradores, loteador etc., de acordo com o
definido pelo Municipio no procedimento de regularizacdo), sempre que houver necessidade da
realizacdo de obras de infraestrutura no nucleo.

* Indicagao numérica de cada unidade regularizada, quando possivel;

* Lista de ocupantes com a qualificacao de cada beneficiario. Caso o Municipio ndo envie, devera
ser questionado se vai desejar titular em momento posterior, o que é expressamente permitido
pela lei.

3. Requisitos do PRF (art. 30 do Decreto n®9.310/18)

* Mapa georreferenciado do perimetro subscrito por profissional legalmente habilitado, indicando:
* Os lotes a serem regularizados;

* As construcdes existentes nos lotes;

+ O sistema viario do nucleo;

* As areas publicas, caso existentes;

* Acidentes geograficos (rios, lagos etc.);

* Demais elementos caracterizadores do nucleo.

* ART ou RRT do responsavel pelo levantamento;

* Planta de sobreposicao do perimetro do nucleo urbano informal com demonstra¢ao das
matriculas ou das transcri¢des atingidas, quando possivel;

* Estudo preliminar das desconformidades e das situagdes juridica, urbanistica e ambiental; (APUI
NAO VAI PRECISAR)

* Projeto urbanistico (vide item especifico abaixo);

* Memoriais descritivos: » do perimetro; * dos lotes; * Das areas publicas, incluindo as vias e pracas.



*Propostadesoluc¢des paraquestdesambientais, urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes,
quando for o caso (se ndao houver questdes ambientais, urbanisticas ou de reassentamento a
serem resolvidas, o Municipio devera informar); (NAO PRECISA)

» Estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso (se ndo houver situagdo de risco, o
Municipio devera informar); (NAO PRECISA)

» Estudo técnico ambiental, qua~ndo for o caso (sera o caso se o NUI tiver APP ou estiver em area
ambientalmente protegida); (NAO PRECISA)

+ Cronograma de servicos e obras de infraestrutura essencial, compensac¢des urbanisticas,
ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovacdo do projeto de
regularizacao fundiaria (se o NUI tiver toda a infraestrutura implantada e/ou ndo houver
compensacdes urbanisticas ou ambientais a serem feitas, o Municipio devera atestar este fato na
CRF, no requerimento ou em documento apartado); (NAO PRECISA)

« Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, para
cumprimento do cronograma fisico, apenas quando este tiver sido necessario. (NAO PRECISA)

4. Requisitos do PU (art. 31 do Decreto n° 9.310/18)
- Areas ocupadas, sistema viario e unidades imobiliarias existentes e projetadas;

+ Unidades imobiliarias a serem regularizadas, as caracteristicas, a area, as confrontacdes, a
localizacdo, o nome do logradouro e o numero da designacdo cadastral, se houver (esse item
sO sera exigido caso o interessado esteja regularizando também as edifica¢bes, o que nao é
obrigatério);

* Quadras e subdivisdes em lotes ou as fra¢des ideais vinculadas a unidade regularizada, quando
for o caso;

* Logradouros, espacos livres, areas destinadas aos edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, quando houver;

« Areas j& usucapidas ou regularizadas de outra forma (que tenham matricula prépria, para
impedir a duplicidade);

* Medidas necessarias a adequacdo da mobilidade, da acessibilidade, da infraestrutura e da
relocacao de edifica¢cdes, quando houver; (NAO PRECISA)

« Obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias; (NAO PRECISA)

* Outros requisitos definidos pelo poder publico municipal

MODELOS PARA O PODER PUBLICO MUNICIPAL
_MODELO 1: REQUERIMENTO PARA DISPONIBILIZAR AOS LEGITIMADOS

EXCELENTI'SSIMO SENHOR PREFEITO MUNICIPAL DE [inserir municipio e uf] ou SENHOR
SECRETARIO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANISTICO

| - IDENTIFICACAO DO(S) REQUERENTE(S)

1. Identificacao para pessoa fisica



Ocupante 1

Nome completo: RG:
Orgdo expedidor: CPF: Estado civil:

Nacionalidade: Endereco:
CEP: Tel: E-mail:

2. Identificacao para pessoa juridica

Ocupante 1
Dados da pessoa juridica: CNPJ:
Nome do representante: CPF:
Estado civil: Endereco da Pessoa Juridica:
CEP: Tel: E-mail:

Il - DADOS DO NUCLEO [informar os dados que tiver conhecimento]

Endereco da unidade a ser regularizada:

Bairro: Matricula/transcricao de origem: Proprietario/
loteador irregular do bairro: Data de surgimento do
bairro:

1. O bairro esta localizado em area de propriedade da Unido ou do Estado? () Sim () Nao
2. Ha unidades em area de risco? () Sim () Nao
3. H4 unidades em area de APP? () Sim () Nao

4. Ha unidades as margens de reservatoério artificial de agua destinado a geracao de energia ou
ao abastecimento publico? () Sim () Nao

5. Had unidades em area de mananciais? () Sim () Nao
6. Ha unidades em area de Unidade de Conservacdo de Uso Sustentavel? () Sim () Nao
7. Ha unidades tombadas como patrimdnio histérico e cultural? () Sim () Nao

8. Ha moradores que regularizaram sua unidade por usucapido ou outra forma? () Nao () Sim,
informe as matriculas regularizadas:

9. Marque se o bairro é dotado de alguma infraestrutura essencial abaixo:

+ Sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo ou individual;

* Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

* Rede de energia elétrica domiciliar;

* Solu¢des de drenagem, quando necessarias.

10. Os ocupantes do bairro tém renda familiar de até cinco salarios minimos? () Sim () Ndo

11. Ha zonas exclusivamente com unidades comerciais/industriais no Nucleo? () Sim () Ndo12. Ha
acOes judiciais averbadas nas matriculas de origem? () Sim () Nao



13. Sabe informar quem sdo os confrontantes do Nucleo a ser regularizado? () Nao () Sim, qua
is:

Il - PEDIDOS

Diante do exposto, requerem-se:

* Instaura¢ao da Reurb;

* Modalidade de Reurb pretendida: () Reurb-S () Reurb-E

+ Caso ndo seja fixada a modalidade em até 180 dias, seja expedida declaracao neste sentido;

* Manifestacdo se ha padrdes técnicos municipais adicionais para observancia do Responsavel
Técnico;

« Emissdo da CRF e, preferencialmente, do titulo de legitimacdo fundiaria para fins de titulacdo
dos ocupantes.

Nestes termos, solicita-se o deferimento.

[inserir cidade e UF], [inserir data].

[Nome]

[Assinatura]

MODELO 2
AUSENCIA DE CLASSIFICACAO DE MODALIDADE

O Municipio tem 180 dias para classificar a modalidade de Reurb. Caso isso ndo seja feito no
prazo estabelecido, prevalece a modalidade indicada no requerimento apresentado.

Caso se trate de uma Reurb-S, é importante que o Municipio forne¢a uma declaracdo de que nao
realizou a classificacao, pois, assim, o legitimado podera dar andamento as buscas imobiliarias
para fins de notificagdo. Na Reurb-E ndo é necessario esperar a classificacao de modalidade pelo
Municipio, uma vez que as buscas e certiddes sao cobradas dos interessados independentemente
da manifestacao municipal.

Sugere-se que o legitimado apresente o requerimento protocolizado na Prefeitura junto com a
declara¢ao do Municipio de que ndo houve classificagdo da modalidade.

O modelo de declaracdo a seguir podera ser fornecido em papel timbrado e assinado pelo servidor
responsavel pela Reurb ou podera ser confeccionado um carimbo para aposicao em documento
apresentado pelo legitimado.



MODELO 3
DECLARACAO

Declaro, para fins dos artigos 30, 83°da Lei n° 13.465/17, e 23, 83° do Decreto n®9.310/18, que nao
foi realizada a classificacdo da modalidade de Reurb referente ao requerimento sob o protocolo
n° [inserir numero], datado de [inserir data]. O referido requerimento indicou a modalidade de
Reurb-S.

[inserir nome e matricula do servidor]. [Data e assinatura]

MODELO 4
INDEFERIMENTO DA REURB

Procedimento n° [inserir nUmero]

Trata-se derequerimento formulado pelo legitimado [inserir nome do legitimado], devidamente
qualificado, postulando a instauracao formal da regularizacdo fundiaria por interesse [social ou
especifico]. Com o requerimento, vieram os documentos.

E o relatério em apertada sintese.

Compulsando os documentos e, apds as diligéncias realizadas as folhas [inserir], verificou-se
qgue: [escolher um dos fundamentos do indeferimento listadas abaixo]

O nucleo urbano informal indicado no requerimento, na verdade, ndo esta implantado ou
consolidado. Nao foi identificada a consolida¢ao de dificil reversdo, considerados o pouco
tempo da ocupacao, a natureza das edificacdes ou ainexisténcia de edificacdes, alocalizacao
das vias de circulacdo ou a completa auséncia dessas vias e a auséncia de equipamentos
publicos. Portanto, o pedido a ser direcionado a esta Prefeitura é de Loteamento, conforme
a Lein® 6.766/79 e Lei Municipal n° [inserir].

Considerando que foi o proprio loteador a apresentar o requerimento de instauracdo da
Reurb e a venda de unidades sem o devido registro do parcelamento foi noticiada, expeca-
se notificacdo ao parcelador/empreendedor para que cumpra sua obrigacdo no prazo
de 90 dias, sob pena de serem adotadas medidas judiciais pertinentes (a¢ao civil publica,
reintegracdo de posse de area publica, nunciacdo de obra nova etc.), nos termos do art. 76
e 77 do Decreto n° 9.310/2018, descrito a seguir.
Decreto n° 9.310/2018. Art. 76. O Poder Publico municipal ou distrital notificara os
titulares de dominio ou os responsaveis pelos nucleos urbanos informais consolidados,
de interesse especifico, existentes na data de publicacao deste Decreto, para que, no
prazodenoventadias, protocolem o pedido daReurb-Eacompanhado dadocumentacdo
e dos projetos necessarios, visando a sua analise e sua aprovacao.

§ 1° A critério do Poder Publico municipal ou distrital, o prazo previsto no caput para
protocolo do pedido da Reurb-E podera ser prorrogado, no maximo, por igual periodo.




§ 2° Ndo atendida a notificagdo prevista neste artigo, o érgao municipal ou distrital
responsavel podera tomar as providéncias para promoc¢ao da Reurb-E, nos termos da
Lei n°® 13.465, de 2017, e deste Decreto, sem prejuizo das acdes e das penalidades
previstas na legislacao vigente. (BRASIL, 2018).

ou

* O nucleo urbano informal que pretende ser regularizado tem caracteristicas e usos rurais,
tratando-se de unidades que atendem a fracdo minima de parcelamento rural. Ou seja,
os imdveis sao utilizados para fins agropecuarios e agricolas e nao urbanos (edificacao, a
recreacao, habitacao, industrializacdao ou comércio), nos termos do inciso | do art. 11 da Lei
n°® 13.465/2017.

ou

* O nucleo urbano que pretende ser regularizado nao é informal, na medida em que possui
matricula/transcricdo prépria no cartério de Registro de Imoveis; o atual ocupante é o
proprietario tabular do imével e a construcdo esta devidamente regularizada. Compete a
parte interessada providenciar a transmissdo da propriedade pela via ordinaria, ou seja,
realizando o registro do titulo (inventario, escritura de compra e venda, promoc¢do da
retificacdo de area etc.), nos termos do inciso Il do art. 11 da Lei n° 13.465/2017;

ou

+ O imovel tem finalidade urbana, mas tem area superior a fracdo minima de parcelamento
rural, nos termos do art. 3°, | do Decreto n° 9.310/18.

Diante do exposto, indefiro o requerimento pelos motivos elencados acima e determino o
arquivamento. Publique-se no meio oficial ou, na falta deste, nos atrios da sede da Prefeitura.
Notifigue-se em outro procedimento autdbnomo o parcelador/empreendedor irregular para
regularizacdo do empreendimento iniciado no solo urbano municipal (art. 76 do Decreto n°
9.310/18).

[inserir cidade e UF], [inserir data].
[Nome]

[Prefeito Municipal/Secretario Municipal]

MODELO 5
DEFERIMENTO DA REURB!

Procedimento n° [inserir nUmero]

Trata-se de requerimento formulado pelo legitimado [inserir nome do legitimado], devidamente
qualificado, postulando a instauracao formal da regulariza¢ao fundiaria por interesse [social ou
especifico]. Com o requerimento, vieram os documentos.

Emrazdodopedido,determinoaaberturado procedimentoadministrativonomeando osseguintes
servidores para compor a comissao técnica: [inserir nome e qualificacdo, preferencialmente




assistente social, advogado, engenheiro], para que sob a presidéncia do primeiro classifiquem
e fixem uma das modalidades da Reurb ou promovam o indeferimento fundamentado do
requerimento em até 180 dias, nos termos dos artigos 32, da Lei n° 13.465/2017, e 23, 82°, do
Decreto n® 9.310/2018.

A comissdo deverd, entre outras fun¢des ja estabelecidas na Lei n° 13.465/2017 e no Decreto n°
9.310/2018:

1. Caso seja solicitado, elaborar o documento que classifica a modalidade da regulariza¢ao
fundiaria no Municipio, nos termos do inciso | do art. 13 da Lei n® 13.465/2017. Se o
documento ja existir e for necessario, deve-se promover a revisao;

2. Definir os requisitos para elaboracao do projeto de regularizacao, no que se refere aos
desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servicos a serem
realizados, se for o caso (art. 36, 84° da Lei n°® 13.465/2017 e art. 31, 85° do Decreto n°
13.465/2017);

3. Aprovar e cumprir o cronograma para término das etapas referentes as buscas cartorarias,
notificacdes, elaboracao do projeto de regularizacao fundiaria e dos estudos técnicos para
as areas de risco ou consolida¢des urbanas em areas ambientalmente protegidas;

4. Proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos imoveis
onde esta situado o nucleo urbano informal a ser regularizado, caso ja nao tenha sido
fornecido pelo legitimado requerente;

5. ldentificar os ritos da regularizacao fundiaria que podem ser adotados, conferindo primazia
a regularizacao fundiaria dos nucleos que possam ser regularizados pelo rito da Reurb
Inominada, prevista nos art. 69 da Lei n°® 13.465/2017 e art. 87 do Decreto n° 9.310/2018.
Essa modalidade dispensa apresentacdo do projeto de regularizacao fundiaria, de estudo
técnico ambiental, de CRF ou de quaisquer outras manifestacdes, aprovacdes, licencas ou
alvaras emitidos pelos 6rgaos publicos;

6. Notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantacdo do nucleo urbano
informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para que possam
apresentar a possivel impugnac¢do no prazo de 30 dias, contado da data de recebimento
da notificacao. A notificacao (pessoal e por edital) deve explicitar que a impugnacao pode
versar, inclusive, sobre a discordancia de eventual titulacao final por usucapido, na medida
em que ndo serao renovadas as notificacdes aos confrontantes e aos demais titulares de
direitos reais, bem como a publicacdo de edital em caso de instauracao de usucapiao judicial
ou extrajudicial para titulacdo dos beneficiarios (art. 24, §1° do Decreto n°® 9.310/2018);

7. Notificar a Unido e o Estado se houver interesse direto dos entes, como no caso de existéncia
de imdveis publicos confrontantes ou no perimetro interno da area a ser regularizada.
Nesta hipotese, indicar precisamente onde ha interesse da Unido e do Estado para facilitar
a manifestacao da anuéncia;

8. Receber as impugnacbes e promover procedimento extrajudicial de composicao de
conflitos, fazendo uso da arbitragem. Também poderdo instalar camaras de prevencao e
resolu¢do administrativa de conflitos - no ambito da administracdo local -, celebrar termo
de ajustes com o Tribunal de Justica Estadual (art. 14 do Decreto n®9.310/2018 e art. 21 da
Lei n®13.465/2017) ou, ainda, fazer uso da mediacao ofertada pelos servicos notariais e de
registro (Provimento 67/CNJ/2018);

9. Lavrar o auto de demarcacdo urbanistica, caso pretenda realizar o procedimento com
demarcac¢ado urbanistica prévia e somente se nao for possivel adotar o rito previsto no art.
31 da Lei n° 13.465/2017 ou outro rito de regulariza¢ao fundiaria;

10.Na REURB-S: operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao Municipio
promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacao fundiaria e a
implantacao da infraestrutura essencial, quando necessaria; e, se for operada sobre area
titularizada por particular, caberd ao Municipio a responsabilidade de elaborar e custear



o projeto de regularizacao fundiaria e a implantacao da infraestrutura essencial, quando
necessaria (art. 33 da Lei n°13.465/2017 e art. 26 do Decreto n° 9.310/2018);

11.Na Reurb-S, fica facultado aos legitimados promover, as proprias expensas, 0s projetos e
os demais documentos técnicos necessarios a regularizacao de seu imovel;

12.Na Reurb-E, a regularizacdo fundiaria sera contratada e custeada pelos potenciais
beneficiarios ou requerentes privados;

13.Na Reurb-E sobre areas publicas, o Municipio podera proceder a elaboracao e ao custeio
do 15 16 projeto de regulariza¢ao fundiaria e da implantacdo da infraestrutura essencial,
com posterior cobranga aos seus beneficiarios, se houver interesse publico;

14.. Se for necessaria a alienacdao de bem publico, seja consignado pela comissao a dispensa
de desafetacdo, de autorizacao legislativa, de avaliacao prévia e de licitagao para alienac¢ao
das unidadesimobiliarias decorrentes da Reurb, nos termos do art. 71 da Lei n® 13.465/2017
e art. 89 do Decreto n° 9.310/2018;

15.Na Reurb-S, a aquisicdo de direitos reais pelo particular podera se dar de forma gratuita.
Na Reurb-E, isso ficara condicionado ao justo pagamento do valor da unidade imobiliaria,
nos termos do art. 16 da Lei n°® 13.465/2017 e art. 9° do Decreto n°® 9.310/2018 e conforme
critérios definidos em ato a ser publicado pela comissao;

16.Elaborar ou aprovar o projeto de regularizacao fundiaria, dispensando-se as exigéncias
relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho
dos lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios,
independentemente de existéncia de lei municipal neste sentido (§1°, art. 3° do Decreto n°
9.310/2018);

17.Expedir Habite-se simplificado no préprio procedimento da Reurb, que devera obedecer
aos requisitos minimos fixados pela Comissao de Regularizacdo Fundiaria, observadas as
particularidades do caso concreto;

18.Dispensar a emissao do Habite-se no caso de averbacao das edificacbes em Reurb-S,
gue podera ser efetivada no cartorio de Registro de Imdveis a partir de mera noticia, a
requerimento do interessado, da qual conste a area construida e 0 numero da unidade
imobiliaria;

19.Celebrar o termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,
pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do artigo 35 da Lei n°
13.465/2017 e do inciso X do art. 30 do Decreto n° 9.310/2018;

20.Em caso de Reurb-S, cabe a concessionaria ou a permissionaria de servicos publicos,
mediante provocacao da comissao, a elabora¢ao do cronograma fisico de implantacao da
infraestrutura essencial e a assinatura do termo de compromisso para cumprimento do
cronograma (art. 30, 84° do Decreto n° 9.310/18);

21.Emitir a Certiddao de Regularizacao Fundiaria, acompanhada ou ndo da titulacao final
(legitimacao fundiaria, concessao de direito real de uso ou de moradia e legitimacao de
posse, doacdo ou compra e venda de bem publico, nos termos do art. 42, 83° do Decreto
n°®9.310/2018);

22.Procederalicitacaoparacredenciamentodeempresa-casoolegitimadosejaaUniao, Estado
ou entidade da administracao publica indireta; beneficiarios, individual ou coletivamente,
diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais, associa¢bes de moradores, 16 17
fundacBes, organiza¢des sociais, organiza¢des da sociedade civil de interesse publico ou
outras associacdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento
urbano ou regularizacao fundiaria urbana de baixa renda e que ndo assumiram os custos
do levantamento planialtimétrico; a Defensoria Publica e o Ministério Publico. No caso de
regularizacao de interesse especifico, obras de infraestrutura e os custos da Reurb sao de
responsabilidade dos beneficiarios ou dos parceladores/empreendedores irregulares;

23.Emitir conclusao formal do procedimento.

Publique-se no meio oficial e, na falta de meio oficial, nos atrios da sede da Prefeitura.



Dé-se ciéncia ao legitimado.
[inserir cidade e UF], [inserir data].

[Nome]

[Prefeito Municipal/Secretario Municipal]

MODELO 6
DECLARAGAO DE QUE O NUCLEO FOI IMPLANTADO ANTES DE 19/12/1979

O modelo podera ser fornecido em papel timbrado e devidamente assinado pelo servidor
responsavel pela Reurb, em conformidade ao artigo 69, 81°, Il da Lei n® 13.465/17.

DECLARACAO

Declaro, para fins do art. 69, 81°, Ill da Lei n® 13.465/17 e do art. 87, 81°, lll do Decreto n®9.310/18,
gue o nucleo denominado [inserir nome do nucleo], localizado neste Municipio, foi implantado
anteriormente a 19 de dezembro de 1979, estando devidamente integrado a cidade.

[Inserir nome e matricula do servidor].

[Data e assinatura] [Dispensa reconhecimento de firma, segundo art. 47, PU do Decreto n°
9.310/18]

MODELO 7
NOTIFICACAO PARA TITULAR DE DIREITO REAL OU CONFRONTANTE

Caso a Unido ou o Estado sejam confrontantes ou titulares de direitos reais nas matriculas
atingidas, basta substituir o nome do notificado pelo do 6rgao. Preferencialmente, envie uma
copia dos documentos para os entes, facilitando a notificacdo - principalmente o mapa e os
memoriais. E importante indicar quais sdo as unidades de interesse do Estado ou da Unido para
que seja feita a manifestacao.

Oficio n° [inserir namero] /[inserir ano]/Pref. Municipal de [inserir cidade e UF]
[inserir cidade e UF], [inserir data].

Ao senhor(a)



[Nome do notificado]

[Endereco]

[CEP. Cidade-UF]

Assunto: Notificagdo de abertura de procedimento administrativo de Regulariza¢do Fundiaria
Senhor proprietario/responsavel pela consolidacao do nucleo irregular OU

Senhor titular de direito real na matricula [inserir nGmero] OU

Senhor proprietario/posseiro confrontante no nicleo em regularizagao

Informo que esta em tramite neste Municipio um processo administrativo para fins de
Regularizacao Fundiaria de [Interesse Social ou Interesse Especifico], sob o n°[inserir nimero],
da area de [inserir metragem] m?, localizada no bairro/nucleo [inserir nome], com a descri¢ao
georreferenciada a seguir: [inserir a descri¢ao do imével]

O perimetro acima esta inserido na area das seguintes matriculas, no cartério de Registro de
Imoveis de [inserir comarca]: [citar matriculas ou registros de origem]

Como o imovel de vossa senhoria é [confrontante a area demarcada OU proprietario/
titular de dominio/responsavel pela formac¢do do nucleo irregular na area demarcada/
regularizada pelo procedimento do art. 31], NOTIFICO-O para que se manifeste, caso queira,
no prazo de 30 dias, sob pena de a auséncia de impugnacdo implicar na perda de eventual direito
que o notificado titularize sobre o imoével objeto da Reurb, nos termos do art. 20, 86° da Lei
n°® 13.465/2017, ciente de que a notificacdo ndo sera renovada no caso de titulacdo final a ser
outorgada seja a de usucapido.

Os documentos referentes a [demarcagao urbanistica OU regularizagdo fundiaria no rito
do art. 31 da Lei] estdo a disposicdo para consulta na sede da Prefeitura Municipal, localizada
na [inserir enderecgo], n° [inserir], bairro [inserir], deste Municipio, onde também recebera
eventual impugnag¢do ou anuéncia expressa.

Atenciosamente,

[Nome]

[Secretario Municipal/Prefeito Municipal/Presidente Comissao de Reurb]




MODELO 8

DECLARACAO DE ANLJENCIA DO NOTIFICADO QUE DESEJE MANIFESTA-LQ OU QUANDO O
MUNICIPIO DESEJA ACELERAR O PROCESSO DE NOTIFICACAO

A simples notificagdo cumulada com a auséncia de impugnac¢do no prazo de 30 dias é suficiente
para que a Reurb prossiga. Mas é necessario aguardar o periodo acima para que a notificacdo
seja concluida. Caso o Municipio deseje acelerar o processo de notificacao, é possivel colher a
anuéncia expressa, dispensando-se a necessidade de aguardar os 30 dias da notifica¢ao.

ANUENCIA EXPRESSA DO NOTIFICADO

Eu, [inserir nome], brasileiro(a), portador(a) da carteira de identidade n° [inserir nUmero], 6rgao
expedidor [inserir 6rgdo], inscrito(a) no Cadastro de Pessoas Fisicas sob o n° [inserir niumero],
casado(a) sob o regime de [inserir regime] com [inserir nome do cdnjuge], brasileiro(a), portador(a)
da carteira de identidade n° [inserir numero], 6rgdo expedidor [inserir érgao], inscrito(a) no
Cadastro de Pessoas Fisicas sob o n° [inserir niumero], residente e domiciliado(a) na [inserir
endereco], n° [inserir nUmero], bairro [inserir nome], CEP [inserir nUmero], na cidade de [inserir
cidade e UF], manifesto ANUENCIA EXPRESSA ao procedimento de:

() Demarcagao urbanistica no procedimento administrativo sob o n° /

() Procedimento administrativo do art. 28 da Lei 13.465/17, sob o n° /

Fui notificado(a) porque figuro na qualidade de:

() Proprietario de matricula/transcricao n° , demarcada/atingida pela regularizacao
fundiaria.
() Conjuge de proprietario de matricula/transcricao n° , demarcada/atingida pela

regularizacao fundiaria.

( ) Confrontante posseiro matricula/transcricdo n° , demarcada/atingida pela
regularizacao fundiaria.

() Conjuge do confrontante posseiro matricula/transcricdo n° , demarcada/atingida
pela regularizacao fundiaria.

() Credor de hipoteca na matricula/transcri¢cdo n°

() Credor da serviddo na matricula/transcri¢cao n°

() Credor fiduciario na matricula/transcricao n°

() Usufrutuario na matricula/transcri¢cao n°

() Outro:




MODELO 9
DECLARACOES FINAIS SOBRE A TITULACAO A SER OUTORGADA

() Declaro, na qualidade de confrontante ou de credor de direito real, que ndo ha prejuizo nos
limites tabulares em meu imével ou qualquer investida em direito real de minha titularidade.

() Declaro, na qualidade de proprietario/coénjuge do proprietario da matricula/transcri¢cao atingida
pela demarcacdo urbanistica ou pelo procedimento de regularizacao fundiaria, que o Municipio
esta autorizado a outorgar como titulacao final a legitimacdo fundiaria ou, caso seja necessario
o procedimento de usucapiao (judicial ou extrajudicial), outorgar a titulacdo final. Dispenso a
renovac¢ao da notificacdo descrita no §2° do art. 216-A da Lei 6.015/73.

[inserir cidade e UF], [inserir data]

Assinatura (dispensa reconhecimento de firma)

MODELO 10
IMPUGNACAO DO NOTIFICADO

E permitido ao notificado apresentaraimpugnacdo precisa e objetiva sobre aReurb emandamento.
Para isso, o Municipio pode disponibilizar um formulario padrao que o auxilie nessa tarefa.

IMPUGNACAO EXPRESSA DO NOTIFICADO

Eu, [inserir nome], brasileiro(a), portador (a) da carteira de identidade n° [inserir nimero], 6rgao
expedidor [inserir], inscrito(a) no Cadastro de Pessoas Fisicas sob o n°[inserir nimero], casado(a)
sob o regime de [inserir regime] com [inserir nome do cdnjuge], brasileiro(a), portador(a) da
carteira de identidade n° [inserir nimero], 6rgao expedidor [inserir], inscrito(a) no Cadastro de
Pessoas Fisicas sob o n° [inserir nimero], residente e domiciliado(a) na [inserir endereco],

n° [inserir], bairro [in§erir nome], CEP [inserir nUmero], na cidade de [inserir cidade e UF],
manifesto IMPUGNACAO EXPRESSA ao procedimento de:

() Demarcagao urbanistica no procedimento administrativo sob o n° /

() Procedimento administrativo do art. 28 da Lei n° 13.465/17, procedimento administrativo sob
on° /




Fui notificado porque figuro na qualidade de:

() Proprietario de matricula/transcricao n° , demarcada/atingida pela regulariza¢ao
fundiaria.
() Conjuge de proprietario de matricula/transcricdo n° , demarcada/atingida pela

regularizacao fundiaria.

( ) Confrontante posseiro matricula/transcricdo n° , demarcada/atingida pela
regularizacao fundiaria.

() Conjuge do confrontante posseiro matricula/transcricao n° , demarcada/atingida
pela regulariza¢do fundiaria.

() Credor de hipoteca na matricula/transcri¢cdo n°

() Credor da serviddo na matricula/transcri¢cao n°

() Credor fiduciario na matricula/transcricao n°

() Usufrutuario na matricula/transcricao

() Outro:

Motivos da impugnacao:

Documentos anexados a impugnagao:




Assinatura do impugnante

MODELO 11
CERTIFICACOES COMUNS NO PROCEDIMENTO E EVENTUAIS SANEAMENTOS

Sao certificacdes que devem ser apostas de acordo com 0 caso concreto, com o objetivo de
noticiar que um fato ou um ato foi concluido no procedimento de Reurb. Algumas podem ser,
inclusive, certificacdes padrao feitas por carimbo no préprio procedimento.

CERTIFICO que INTIMEI o legitimado da decisao de folhas [inserir niUmeros das folhas], [indicar
se pessoalmente, se por carta, se foi vista com carga ao MP e a Defensoria Publica], no dia
[inserir data], para que providencie o cumprimento das diligéncias elencadas as folhas [inserir
numero das folhas], no prazo de [inserir] dias. [inserir cidade-UF], [inserir data]. Eu, [inserir
nome], [inserir cargo], o lavrei, conferi e assino.

CERTIFICO que PUBLIQUEI a decisao/ato de folhas [inserir namero das folhas] nos atrios da
sede desta Prefeitura, conforme comprovante que se segue. [inserir cidade e UF], [inserir data].
Eu, [inserir nome], [inserir cargo], o lavrei, conferi e assino.

CERTIFICO que o prazo de 30 dias transcorreu sem apresentacdo de impugnacdo a demarcagao
urbanistica ou ao procedimento administrativo do art. 31 e seguintes da Lei n°® 13.465/2017 pelos
titulares de direito real na matricula [inserir nUmero da matricula, nome e CPF dos titulares];
pelos confrontantes da area demarcada constantes das matriculas [inserir namero das
matriculas]; pela Unido, pelo Estado e por eventuais interessados nominados ou genericamente
citados no edital de intimacao. [inserir cidade e UF], [inserir data]. Eu, [inserir nome], [inserir
cargo], o lavrei, conferi e assino.

CERTIFICO que extrai copia da impugnacao e da decisao saneadora, abrindo novo procedimento
extrajudicial de composicao de conflitos em apenso a este procedimento. [inserir data]. Eu,
[inserir nome], [inserir cargo], o lavrei, conferi e assino.

CERTIFICO que fiz juntar o [termo final de acordo OU termo final de mediacdo sem acordo]
decorrente do procedimento extrajudicial de composicdao de conflitos n° [inserir namero].
[inserir cidade e UF], [inserir data]. Eu, [inserir nome], [inserir cargo], o lavrei, conferi e assino.

CERTIFICO que recebi os documentos abaixo elencados em [inserir data], fazendo-os juntar na
ordem que se seguem.

[inserir cidade e UF], [inserir data]. Eu, [inserir nome], [inserir cargo], o lavrei, conferi e assino.



CERTIFICO que verifiquei constar erro na lista de ocupantes. A unidade de Lote [inserir], Quadra
[inserir], foi atribuida ao ocupante [inserir nome], quando, na verdade, deveria ter sido atribuida
ao ocupante [inserir nome]. Ambos foram notificados do erro e anuiram com a retificacdo do
procedimento as folhas [inserir]. Emiti em [inserir data] nova CRF titulatéria, indicando o erro
e os novos titulos [de legitimagdo fundiaria OU de legitimacdo de posse]. Dou fé. [inserir
cidade e UF], [inserir data]. Eu, [inserir nome], [inserir cargo], o lavrei, conferi e assino.

CERTIFICO que verifiquei constar erro no levantamento georreferenciado referente a unidade
de Lote [inserir], Quadra [inserir]. O ocupante da unidade foi notificado do erro e anuiu com
a retificacao do procedimento, conforme as folhas [inserir]. Emiti em [inserir data] nova CRF
com a descricao correta da unidade titulatéria, indicando o erro para retificacao a ser promovida
perante o cartorio de Registro de Imoveis. Dou fé. [inserir cidade e UF], [inserir datal. Eu, [inserir
nome], [inserir cargo], o lavrei, conferi e assino.

CERTIFICO que conferi o Projeto de Regularizacdao Fundiaria e encontrei as seguintes pendéncias
assinaladas abaixo, conforme art. 30 e seguintes do Decreto n®9.310/18 e tendo como parametro
o grau de complexidade da Reurb objeto de analise:

() Auséncia de levantamento topografico georreferenciado, subscrito por profissional legalmente
habilitado, acompanhado de ART ou de RRT, que demonstrara as unidades, as construcdes, o
sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores
do nucleo a ser regularizado. Caso haja erro, descrevé-lo:

() Auséncia de levantamento planialtimétrico e cadastral com georreferenciamento, subscrito
por profissional legalmente habilitado, acompanhado de ART ou de RRT, que demonstrara as
unidades, as construcdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais
elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado. Caso haja erro, descrevé-|o:

( )Auséncia de planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracao das matriculas
ou das transcricdes atingidas, quando possivel. Caso haja erro, descrevé-lo:

() Auséncia de estudo preliminar das desconformidades e das situa¢des juridica, urbanistica e
ambiental. Caso haja erro, descrevé-lo:

() Auséncia de projeto urbanistico. Caso haja erro, descrevé-lo:

() Auséncia de memorial descritivo. Caso haja erro, descrevé-lo:

( )Auséncia de proposta de solu¢des para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso. Caso haja erro, descrevé-lo:

( ) Auséncia de estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso. Caso haja erro, descrevé-




lo:

( ) Auséncia de estudo técnico ambiental, quando for o caso. Caso haja erro, descrevé-lo:

( ) Auséncia de cronograma fisico de servicos e implantacao de obras de infraestrutura essencial,
compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovacao do projeto de regularizacao fundiaria. Caso haja erro, descrevé-lo:

( ) Auséncia de termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,
para cumprimento do cronograma fisico. Caso haja erro, descrevé-lo:

Documentos ausentes ou com defeito a ser sanado no Projeto Urbanistico assinalados
abaixo, conforme art. 31 do Decreto n° 9.310/18 e de acordo com o grau de complexidade
da Reurb objeto de analise:

( ) Auséncia de indicacdo das areas ocupadas, do sistema vidario e das
unidades  imobiliarias  existentes e  projetados. Caso haja erro, descrevé-
lo:

( ) Auséncia de indicacdo das wunidades imobiliarias a serem regularizadas,
das caracteristicas, da area, das confronta¢gdes, da localizacgdo, do nome do
logradouro e do numero da designacdo cadastral, se houver. Caso haja erro,
descrevé-lo:

() Auséncia de indicagdo das unidades imobilidrias edificadas a serem regularizadas, das
caracteristicas, da area dos lotes e das edifica¢bes, das confrontacdes, da localizacdo, do nome
do logradouro e do numero da designagao cadastral. Caso haja erro, descrevé-|o:

() Auséncia de indicacdo, quando for o caso, das quadras e das subdivisdes em lotes ou das
fracdes ideais vinculadas a unidade regularizada. Caso haja erro, descrevé-lo:

() Auséncia de indicacao dos logradouros, dos espacos livres, das areas destinadas aos
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver. Caso haja erro, descrevé-
lo:

( ) Auséncia de indicagdo das areas ja wusucapidas. Caso haja erro, descrevé-
lo:

() Auséncia de indicacdao das medidas de adequacao para correcao das desconformidades. Caso
haja erro, descrevé-lo:

() Auséncia de indicacao das medidas de adequacao para a correcao das desconformidades,
guando necessarias. Caso haja erro, descrevé-lo:

( ) Auséncia de indicagdo das medidas necessarias a adequag¢ao da mobilidade, da acessibilidade,
da infraestrutura e da reloca¢ao de edifica¢gdes. Caso haja erro, descrevé-|o:

() Auséncia de indicacdo das obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias. Caso haja
erro, descrevé-lo:




Documentos ausentes ou com defeito a ser sanado no Memorial Descritivo assinalados
abaixo, conforme art. 32 do Decreto n° 9.310/18 e de acordo com o grau de complexidade
da REURB objeto de analise:

( ) Auséncia de indicacao da descricdo do perimetro do nucleo urbano, com indica¢do resumida
de suas caracteristicas. Caso haja erro, descrevé-|o:

( ) Auséncia de indicacao da descricdo técnica das unidades imobiliarias, do sistema viario e das
demais areas publicas que componham o nucleo urbano informal. Caso haja erro, descrevé-lo: __

( )Auséncia deindicacdo da enumeracao e da descricdo dos equipamentos urbanos comunitarios,
dos prédios publicos existentes no nucleo urbano informal e dos servigos publicos e de utilidade
publica que integrardo o dominio publico com o registro da regularizacao. Caso haja erro,
descrevé-lo:

() Auséncia de indicacdo das descri¢cdes técnicas, dos memoriais de incorporacao e dos demais
elementos técnicos previstos na Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (se tiver condominio a
ser regularizado junto com o parcelamento na mesma oportunidade). Caso haja erro, descrevé-
lo:

Erros constantes na escolha da titulacao final e do direito real outorgado:

1. O ocupante [inserir nome] ja é proprietario de outro imovel registrado no cartério de Registro
de Imoveis e deve ser titulado por legitimacdo de posse, caso o imovel seja de origem privada ou
sem registro anterior.

2. O ocupante [inserir nome] ja foi beneficiado em outra regularizacao fundiaria anterior,
devidamente registrada no cartério de Registro de Imoveis e deve ser titulado por legitimac¢do de
posse, caso o imdvel seja de origem privada ou sem registro anterior.

3. O ocupante [inserir nome] é foreiro de outro imovel no cartorio de Registro de Imdveis e
deve ser titulado por legitimac¢do de posse, caso o imével seja de origem privada ou sem registro
anterior.

Dou fé. [inserir cidade e UF], [inserir data]. Eu, [inserir nome], [inserir cargo], o lavrei, conferi
e assino

APROVO o Projeto de Regularizacdo Fundiaria apresentado as folhas [inserir] com as devidas
corre¢des apresentadas as folhas [inserir]. Segue definicdo de responsaveis, conforme art. 35 do
Decreto n°®9.310/18:

| - Implanta¢do dos sistemas viarios. Responsavel: [inserir nome].

Il - Implantag¢do da infraestrutura essencial, dos equipamentos publicos ou comunitarios, quando
for o caso. Responsavel: [inserir nome].

lll - Implementac¢do das medidas de mitigacdo e compensacdo urbanistica e ambiental e daquelas
indicadas no estudo técnico ambiental. Responsavel: [inserir nome].

Dou fé. [inserir cidade e UF], [inserir data]. Eu, [inserir nome], [inserir cargo], o lavrei, conferi
e assino.




MODELO 12
CADASTRO DE OCUPANTE
FICHA DE CADASTRO DE OCUPANTE

UNIDADE IMOBILIARIA: Lote [inserir] Quadra [inserir]

Cidade: Conjunto/Bairro:

Endereco: Ne: Quadra: Lote:

Inscri¢do imobiliaria: Area de Construgao: m2 (conforme projeto arquitetdnico aprovado da
edificacdo)

Origem da Livro: | Matricula: | Cartorio de Iméveis da Comarca: Propriedade constante na

Unidade: matricula de origem:

() publica

() privada

() sem registro

Sobre a edificagao:

() Unidade de um pavimento unifamiliar, um sé pavimento, finalizada ha mais de cinco
anos, em area ocupada predominantemente de baixa renda - Art. 247-A, Lei n° 6.015/73.

() Construcao de até 70 m2,

() Construcdo superior a 70 m2 com um ou mais pavimentos.

() Unidade autdnoma decorrente de condominio edilicio.

() Unidade autbnoma decorrente de condominio de lotes.

() Unidade autébnoma decorrente de condominio urbano simples.
() Unidade autdnoma decorrente de direito real de laje.

() Construcdo base do direito real de laje.

() Lote sem edificagao.
Caso se trate de Reurb-E promovida sobre bem publico:

O ocupante quitouem __/__/ o valor justo da unidade imobiliaria regularizada: R$
[inserir valor] por metro quadrado, desconsiderado o valor das acessdes e benfeitorias
feitas pelo ocupante e a valorizacao decorrente da implanta¢do dessas acessdes e
benfeitorias.

IDENTIFICACAO DO OCUPANTE PRINCIPAL:

Nome: Data de nascimento:
FILIAQAO: MAE:; NACIONALIDADE:
PAI: NACIONALIDADE:




N° Identidade: Orgéo exp/UF: CPF: E-mail: Telefone: ()

Estado Civil: Regime e data de casamento: Em  unido
estavel

()Solteiro () Casado
() Sim ()Né&o

( )Divorciado ( ) Viuvo ( )Separado
judicialmente

Situagdo ocupacional: () Aposentado () Autdnomo () Auxilio-doenca () Bico () BPC (assisténcia social) () Carteira
assinada () Contrato de trabalho () Desempregado () Dono(a) de casa (somente) ( ) Pensionista () Proprietario/
empreendedor () Servidor publico o Outros

Profissao: Renda mensal: R$

IDENTIFICACAO DO CONJUGE/COMPANHEIRO, SE HOUVER:

Nome: | Data de nascimento:
FILIACAO: MAE: NACIONALIDADE:
PAI: NACIONALIDADE:
N° |dentidade: Orgéo exp/UF: CPF: E-mail: Telefone: ()
Estado Civil: Regime e data de casamento: Em unido estavel
()Solteiro () Casado () Sim ()N&o

( )Divorciado ( ) Viavo ()
Separado judicialmente

Situacao ocupacional: () Aposentado () Autdnomo () Auxilio-doenca () Bico () BPC (assisténcia
social) () Carteira assinada () Contrato de trabalho () Desempregado () Dono(a) de casa (somente)
() Pensionista () Proprietario/empreendedor () Servidor publico o Outros

Profissao: Renda mensal: R$

COMPONENTES DO GRUPO FAMILIAR (QUE RESIDEM NO MESMO IMOVEL)

NOME: PARENTESCO: DATA DE NASCIMENTO RENDA MENSAL: R$




Renda mensal familiar total

(Somatorio da renda de todos os membros do grupo familiar)

OUTRAS INFORMAGOES:

Conforme documentacdo apresentada, o ocupante identificado acima adquiriu a unidade
imobiliaria por:

() Escritura publica de cessao de direitos hereditarios;
() Heranca de inventario pendente de abertura;

() Doacgao particular/recibo concluido e nao registrado;
() Compra e venda particular/recibo;

() Heranca de inventario;

() Outro
Data do inicio da posse: __/__/
Nome completo dos posseiros anteriores:
1. Nome:
2. Nome:
3. Nome:
4. Nome:

MODELO 13
DECLARACAO DO CADASTRADOR

1. Declaro para os devidos fins que a documentacgao original foi apresentada pelos moradores
do imovel e examinada. Constatei que conferem com as cépias xerograficas e/ou digitalizadas
anexadas a presente ficha cadastral (cOpia xerografica é facultativa).

2. Enquadramento Individual do Ocupante: () Reurb-E () Reurb-S

3. Ocupante sera titulado por:

( ) Legitimacao fundiaria - expedida pelo Municipio em nucleo existente em 22/12/2016. O
ocupante classificado como Reurb-S ndo incide nas restri¢des do art. 23, 81° da Lei n® 13.465/17.



() Legitimacao de posse com conversao automatica apés cinco anos (art. 183 da CF/88) - expedida
pelo Municipio caso o imdével de origem seja privado ou nao tenha origem registral, com até 250
m?, utilizado para moradia, e 0 ocupante nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

() Legitimacdo de posse - expedida pelo Municipio caso o imével de origem seja privado ou nao
tenha origem registral.

() Doacdo - a ser outorgada pelo proprietario da matricula de origem.
() Compra e venda a ser outorgada pelo proprietario da matricula de origem.

() Sera titulado em outra oportunidade por haver duvida quanto a quem exerce o poder de fato
do imoével.

() O ocupante.

Assinatura e nome legivel do entrevistador

MODELO 14
DECLARACAO DO OCUPANTE

[escolher a declaracdao conforme o caso concreto]

Declaro(amos) ter ciéncia de que:

* todas as informacdes aqui prestadas sdao verdadeiras e correspondem a minha realidade,
incorrendo em crime de falsidade ideolégica caso ndo sejam comprovadas.

* ndo sou/somos concessionario(s), foreiro(s) ou proprietario(s) exclusivo(s) de outro imovel
urbano ou rural.

* ndo fui/fomos contemplado(s) com legitimacdo de posse ou fundiaria de imével urbano com
mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto.

* jdentifiquei meu imovel acima retratado, manifestando concordancia com as descri¢des, 0s
confrontantes, a averbacao da construcao e a titulacao final.

* ndo sou locatario do imével descrito acima e exer¢o a posse com intenc¢ao de “agir como dono”.

* manifesto anuéncia em relacdo a medida do meu imével que me foi apresentada nesta
oportunidade.

Assinatura ocupante

Assinatura conjuge/companheiro




Observagdes quanto ao cadastro de ocupantes:

O formulario deve ser preenchido considerando os itens abaixo:

+ Cadastrar o imovel preferencialmente no nome da mulher (XI, art. 10, Lei n® 13.465/17).

* Ocupante herdeiro: se os demais herdeiros manifestarem anuéncia, o titulo serd outorgado
apenas ao atual posseiro, em regime de exclusividade. Se ndao houver anuéncia, outorgar o titulo
a todos os herdeiros.

* Ocupante em processo de separac¢ao ou divércio: excluir o nome do cénjuge como beneficiario
na regularizacao se o regime for o de separacdo absoluta ou convencional de bens. Nao compete
ao Municipio a analise da divisao de eventual patriménio comum do casal em separacao.

* Ocupante ja divorciado: analisar a quem competiu o imével no processo de divércio ou na
escritura de divércio. Se ndo houve disposi¢ao quanto aos bens do casal, excluironome do cdnjuge
como beneficiario na regularizacdo se o regime for o de separacao absoluta ou convencional de
bens. Ndo compete ao Municipio a analise da divisao de eventual patriménio comum do casal
divorciado.

MODELO 15
TERMO DE OITIVA DE TESTEMUNHAS PARA PROVA DA POSSE DO OCUPANTE

Quando o ocupante ndo tem documentos que provem a que titulo ocupa o imével, € prudente
que se faca uma materializacdo dessa circunstancia no procedimento antes de cadastra-lo. O
Municipio podera ouvir os vizinhos do ocupante, extraindo dados minimos que permitam a
seguranca do cadastro e a emissao da titulacao final. A comissdo processante da Reurb pode
realizar diligéncia pessoalmente no local ou pode ouvir as testemunhas na sede da Prefeitura.

TERMO DE DILIGENCIA OU AUDIENCIA

Procedimento de Reurb n° [inserir nGUmero]

Ato praticado: ( ) audiéncia na Prefeitura ( ) diligéncia no local do imével Nome do
Ocupante:

CPF:

Aos [inserir data], as [inserir horario], deu-se inicio ao ato assinalado em epigrafe para fins
de verificacao do poder de fato alegado pelo ocupante sobre o imével para fins de cadastro e
titulacdo em Reurb. Estavam presentes: [citar quem estava presente ao ato]




No endere¢o do imovel a ser regularizado foi entrevistada(s) [inserir nimero] testemunha(s)
e 0 ocupante citado acima, conforme termo(s) anexo(s) ao presente.

Adiligéncia/audiéncia encerrou-se as [inserir horario] e, ndo havendo nada mais a ser tratado
ou consignado pelo(s) comparecente(s), lavrou-se a presente ata - lida, aceita e subscrita pelos
presentes ao ato.

Nome, CPF e assinatura:

Nome, CPF e assinatura:

Nome, CPF e assinatura:

MODELO 16
TERMO DE OITIVA DE TESTEMUNHA OU DE CONFRONTANTE

Este é documento obrigatério para o Termo de Diligéncia/Audiéncia

TERMO DE OITIVA DE TESTEMUNHA OU DE CONFRONTANTE

Procedimento de Reurb n° [inserir nUmero]

Ato praticado: () audiéncia na Prefeitura () diligéncia no local do imoével Ocupante:

CPF:

TESTEMUNHA/CONFRONTANTE:

A testemunha [inserir nome], portadora da carteira de identidade n° [inserir nUmero], 6rgao
emissor [inserir], estado civil [inserir], [inserir idade], CPF [inserir niumero] e residente na
[inserir enderec¢o], quando QUESTIONADA SOBRE SER INCAPAZ, IMPEDIDA OU SUSPEITA DE
DEPOR, respondeu: que ndo é incapaz, impedida ou suspeita de depor, ndo se encaixando em
nenhuma das hipéteses do art. 447 do CPC/15 que lhe foilido nesta oportunidade, adicionando que
ndo tem relacdes de parentesco com o(s) requerente(s) ou interesse no objeto do procedimento
de Reurb.

Lei n°® 13.105/2015, art. 447. Podem depor como testemunhas todas as pessoas, exceto as
incapazes, impedidas ou suspeitas. § 1° Sao incapazes:

| - O interdito por enfermidade ou deficiéncia mental;



Il - O que, acometido por enfermidade ou retardamento mental, ao tempo em que ocorreram 0s
fatos, nao podia discerni-los, ou, ao tempo em que deve depor, ndo esta habilitado a transmitir
as percepcoes;

lll - O que tiver menos de 16 (dezesseis) anos;

IV - O cego e o surdo, quando a ciéncia do fato depender dos sentidos que Ihes faltam.

§ 2° Sdo impedidos:

| - O cbnjuge, o companheiro, o ascendente e o descendente em qualquer grau e o colateral,
até o terceiro grau, de alguma das partes, por consanguinidade ou afinidade, salvo se o exigir o
interesse publico ou, tratando-se de causa relativa ao estado da pessoa, nao se puder obter de
outro modo a prova que 0 juiz repute necessaria ao julgamento do mérito;

Il - O que é parte na causa;

lll - O que intervém em nome de uma parte, como o tutor, o representante legal da pessoa juridica,
0 juiz, o advogado e outros que assistam ou tenham assistido as partes.

§ 3° S30 suspeitos:

| - O inimigo da parte ou o seu amigo intimo;

Il - O que tiver interesse no litigio.

§ 4° Sendo necessario, pode o juiz admitir o depoimento das testemunhas menores, impedidas
ou suspeitas.

8 5° Os depoimentos referidos no § 4° serao prestados independentemente de compromisso, e o
juiz Ihes atribuira o valor que possam merecer.

Questionada sobre ha quanto tempo é vizinha do(a)(s) ocupante(s) e o(a)(s) considera dono(s) do
imovel objeto da Reurb, a testemunha respondeu que:

Para dar maior credibilidade ao depoimento, cite um evento pessoal ocorrido na mesma época
em que o ocupante se tornou seu vizinho (Ex. “lembro-me que o ocupante se tornou meu vizinho
proximo do nascimento do meu neto, em 30/01/2012"; ou “Quando o ocupante se mudou para a
casa ao lado da minha, eu estava fazendo uma reforma, que ocorreu em agosto de 2014").




Questionada se durante o periodo em que conhece o(a)(s) ocupante(s) houve algum conflito
relacionado a posse dos imdveis com os vizinhos ou qualquer outra disputa de posse ou de
propriedade com outra pessoa, respondeu que:

Questionada se tem conhecimento de quem realizou benfeitoria ou edificou no lote objeto da
Reurb, respondeu que:

Questionada se tem conhecimento de alguma das causas abaixo que poderia interromper a
prescricdo aquisitiva do ocupante em relagdo ao imovel regularizado,

CC/02, Art. 197. Nao corre a prescricdo:

| - Entre os cOnjuges, na constancia da sociedade conjugal;

Il - Entre ascendentes e descendentes, durante o poder familiar;

Il - Entre tutelados ou curatelados e seus tutores ou curadores, durante a tutela ou curatela.

Art. 198. Também ndo corre a prescri¢do:

| - Contra os incapazes de que trata o art. 3°%

Il - Contra os ausentes do Pais em servico publico da Unido, dos Estados ou dos Municipios; IlI -
contra os que se acharem servindo nas For¢as Armadas, em tempo de guerra.

Art. 199. Ndo corre igualmente a prescrigao:

| - Pendendo condicdo suspensiva;

Il - Ndo estando vencido o prazo;

lll - Pendendo acdo de eviccao.




respondeu que:

Questionada se deseja acrescentar alguma informacdo, respondeu:

Nada mais |he foi perguntado. Eu, [inserir nome], [inserir cargo], lavrei o presente termo que foi
conferido e assinado pelo(a) depoente e por mim em [inserir data], [inserir cidade e UF].

Depoente:

Agente Administrativo:

MODELO 17
TERMO DE OITIVA DE OCUPANTE

Este € um documento obrigatério para o Termo de Diligéncia/Audiéncia.

TERMO DE OITIVA DE OCUPANTE

Procedimento de Reurb n° [inserir nUmero]

Ato praticado: () audiéncia na Prefeitura () diligéncia no local do imovel

Dados do ocupante:

Nome: [inserir nome], portador(a) da carteira de identidade n° [inserir nUmero], 6rgdao emissor
[inserir], estado civil [inserir], [inserir idade], CPF [inserir nGmero], residente na [inserir
endereco].

Foi lido ao(a) ocupante o Art. 299 do Codigo Penal, abaixo transcrito, e Ihe foi questionado(a) ter
entendido que a declarac¢do falsa de posse € crime, ao qual respondeu que:

Cédigo Penal, art. 299 - Omitir, em documento publico ou particular, declaracao que dele devia
constar, ou nele inserir ou fazer inserir declaracao falsa ou diversa da que devia ser escrita, com o



fim de prejudicar direito, criar obrigacao ou alterar a verdade sobre fato juridicamente relevante:
Pena - reclusao, de um a cinco anos, e multa, se o documento é publico, e reclusdao de um a trés
anos, e multa, de quinhentos mil réis a cinco contos de réis, se o documento é particular.

Questionado(a) sobre ha quanto tempo ocupa o imével objeto da Reurb, respondeu que:

Para dar maior credibilidade a data informada como o inicio do tempo da ocupag¢ao do imovel,
cite um evento pessoal ocorrido na mesma época (Ex. “lembro-me que mudei para a casa na
mesma época da gravidez do meu primeiro filho, que hoje tem 15 anos”; ou “lembro-me que
mudei para a casa no mesmo ano em que o Brasil foi pentacampedo mundial”)

Questionada sobre a forma que passou a ocupar o imoével, respondeu que

() Encontrou o imovel abandonado e se apossou dele;

()Comprouoimovelde (nome e dados pessoais
gue puder informar), pagando o valor de R$ , mas nao tem recibo da transacao.
() Recebeu o imével por doagao verbal feita por (nome e dados

pessoais que puder informar) e ndo tem documento que prove essa doacao.

( ) Recebeu o imével por heranca, em razdao do falecimento de
(nome), e adquiriu verbalmente a parte da heranca que competiu aos
demais herdeiros, sem que tenha recibo dessa negociacdo.

() Outro. Justificar:

Questionado(a) se no periodo que ocupa o imével houve algum conflito relacionado a posse com
os vizinhos ou qualquer outra disputa de posse ou propriedade com outra pessoa, respondeu
que:

Questionado(a) se tem conhecimento de quem realizou benfeitoria ou edificou o lote objeto da
Reurb, respondeu que:




Questionado(a) se o ocupante tem conhecimento de alguma das causas abaixo que poderia
interromper a prescricdo aquisitiva em relacao ao imovel regularizado,

CC/02, Art. 197. Nao corre a prescri¢do:
| - entre os cOnjuges, na constancia da sociedade conjugal;
Il - entre ascendentes e descendentes, durante o poder familiar;

[Il - entre tutelados ou curatelados e seus tutores ou curadores, durante a tutela ou curatela. Art.
198. Também ndo corre a prescri¢ao:

| - contra os incapazes de que trata o art. 3°;
Il - contra os ausentes do Pais em servico publico da Unido, dos Estados ou dos Municipios;

Il - contra os que se acharem servindo nas Forcas Armadas, em tempo de guerra.
Art. 199. Nao corre igualmente a prescri¢ao:

| - pendendo condi¢do suspensiva;

Il - ndo estando vencido o prazo;

Il - pendendo agdo de evicgao.

respondeu que:

Questionado(a) se deseja acrescentar alguma informacao, respondeu que:

Nada mais |Ihe foi perguntado. Eu, [inserir nome], [inserir cargo], lavrei o presente termo que foi
conferido e assinado pelo(a) depoente e por mim em [inserir data], [inserir cidade e UF].

Depoente:

Agente Administrativo:




MODELO 18

ANUENCIA DE HERDEIRO OU INTERESSADO EM FAVOR DO CADASTRO EXCLUSIVO DO
OCUPANTE

Procedimento de Reurb n° [inserir nUmero]

Ato praticado: () audiéncia na Prefeitura () diligéncia no local do imével Nome do ocupante:
[inserir nome]

Dados do anuente

Nome: [inserir nome], portador(a) da carteira de identidade n° [inserir nUmero], 6rgdao emissor
[inserir], estado civil [inserir], [inserir idade], CPF [inserir numero], residente na [inserir
endereco].

Foi lido ao(a) ocupante o Art. 299 do Cdodigo Penal, abaixo transcrito, e Ihe foi questionado(a) ter
entendido que a declarac¢do falsa de posse é crime, ao qual respondeu que:

Cédigo Penal, art. 299 - Omitir, em documento publico ou particular, declaracao que dele devia
constar, ou nele inserir ou fazer inserir declaracao falsa ou diversa da que devia ser escrita, com o
fim de prejudicar direito, criar obrigacdo ou alterar a verdade sobre fato juridicamente relevante:
Pena - reclusdo, de um a cinco anos, e multa, se o documento é publico, e reclusao de um a trés
anos, e multa, de quinhentos mil réis a cinco contos de réis, se o documento é particular

Questionado(a) sobre ter direito sobre o imdvel objeto da Reurb, respondeu:

() que é ex-conjuge do(a) ocupante e ndo tem interesse no imdvel porque ja cedeu ou vendeu sua
parte ao ocupante.

() que é ex-companheiro (a) do ocupante e nao tem interesse no imoével porque ja cedeu ou
vendeu sua parte ao ocupante.

() que é herdeiro(a)3 e ndo tem interesse no imovel porque ja cedeu ou vendeu sua parte ao
ocupante.

[inserir cidade e UF], [inserir data]

Assinatura do Anuente

Assinatura do Agente Administrativo




MODELO 19
CERTIDAO DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA (CRF)

E um documento expedido pelo poder publico municipal, que deverd ser levado ao cartério de
Registro de Imoveis, acompanhado, se for o caso, do PRF e da listagem de ocupantes.

CERTIDAO DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Eu, [inserir nome], Prefeito Municipal OU Secretario Municipal de [inserir Municipio], Estado
da/de [inserir estado], em pleno exercicio do mandato, na forma da lei e nos termos dos artigos
30 e 41 da Lei n°® 13.465/2017 e art. 38 do Decreto n°® 9.310/2018, CERTIFICO, para os devidos fins
de registro imobiliario, que tramitou perante a Secretaria de [inserir nome] deste Municipio o
Procedimento Administrativo n° [inserir nimero] oriundo de requerimento apresentado pelo
[informar o legitimado do art. 41 da Lei n°® 13.465/2017], finalizado por decisdo publicada em
[inserir data], informando os seguintes requisitos existentes no referido procedimento:

1 Nome do nucleo urbano regularizado: [item obrigatério]

2. Localizacao: [item obrigatério]

3 Modalidade predominantedaregularizacdo:[Reurb-E ou Reurb-S][itemobrigatério]
4, Responsabilidades das obras e servicos constantes do cronograma ou que o nucleo

urbano regularizado ja possui a infraestrutura essencial definida no 8 1° do art. 31 do
Decreto e que ndo existem compensac¢des urbanisticas ou ambientais ou outras obras e
servicos a serem executados, justificando a auséncia de Projeto de Regularizacao Fundiaria
e do Termo de Compromisso; [depende da complexidade da Reurb]

5. Se a Reurb foi instaurada somente para titulacao final dos beneficiarios de nucleos
urbanos informais ja registrados junto ao cartério de Registro de Imoveis, o que dispensa
a apresentacdo do projeto de regularizacdao fundiaria aprovado; [caso seja Reurb
meramente titulatéria]

6. As unidades desocupadas e ndao comercializadas alcancadas pela Reurb terdo as
matriculas abertas em nome do titular originario do dominio da area, conforme apontado
nos trabalhos técnicos ou no requerimento para registro da CRF (art. 52, Decreto n
9.310/2018); [se houver casos no nucleo]

7. As unidades nao edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer titulo terao
as matriculas abertas em nome do adquirente, nos termos estabelecidos no paragrafo
Unico do art. 50 do referido Decreto; [se houver casos no nucleo]

8. As unidades imobiliarias na forma de lotes nao edificadas ou desocupadas e ja
comercializadas poderdo ser provenientes de nucleos urbanos informais na forma de
parcelamento do solo ou de condominio de lotes;

9. A indicacdao numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

10.  Listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade,
caso o Municipio nao tenha optado por fazer a titulagdo em momento posterior ao registro
da CRF;

11. 10 registro da CRF produzira efeito de instituicao e especificacdo de condominio,
quando for o caso, regido pelas disposi¢Bes legais especificas, hipotese em que fica
facultada aos condéminos a aprovac¢ao de convenc¢ao condominial, nos termos do art. 48



da Lei n°® 13.465/18 e do art. 46 do Decreto n®9.310/2018;

12.  Por fim, os padrdes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais
representacOes graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdo
as diretrizes estabelecidas pela autoridade municipal ou distrital competente, as quais
serdo consideradas atendidas com a emissdo da CRF, conforme art. 47 da lei e art. 45 do
decreto regulamentador;

13.  Se for CRF de edifica¢des: indicar se ha condominio ou laje ou apenas edificacdo
comum. Pode ser individual para cada ocupante;

14. Se for CRF retificadora: justificar o erro cometido na CRF anterior registrada,
indicando quem foi notificado no procedimento de retificacdo, para que seja possivel
corrigir a matricula com a descricao do lote e/ou substituir o ocupante titulado;

15. Segue na listagem de ocupantes anexa a legitimacdao fundiaria ou de posse a
classificacao individual de cada ocupante, para viabilizar o orcamento em caso de Reurb
mista;

16. Apresentecertiddoédotadade__ laudaseseguenumerada, rubricadaegrampeada
ao projeto de regularizacao fundiaria aprovado, ao respectivo termo de compromisso
relativo a execucao, [e, no caso do registro da titulacdo, legitimacao fundiaria ou
legitimacao de posse - em conjunto com a CRF] e a listagem dos ocupantes do nucleo
urbano informal regularizado devidamente qualificados, indicando-se os direitos reais
conferidos, caracterizando uma Unica unidade documental. Nesta cidade de [inserir cidade
e UF], aos [inserir data]. Eu, [inserir nome], Prefeito Municipal OU Secretario Municipal.

MODELO 20
LEGITIMACAO FUNDIARIA - TITULO INDIVIDUAL

E o titulo que pode ser expedido pelo Municipio para titular o ocupante da unidade a ser
regularizada. E preciso ficar atento, porque o titulo pode ser expedido em nucleos consolidados
até 22/12/2016. Ou seja, se o ocupante esta no imovel desde 2015, podera ser titulado por
legitimacao fundiaria se o nucleo ja estava consolidado em 22/12/2016.

Além disso, em Reurb-S ha as restricdes do art. 23, 81° da Lei n°® 13.465/17: o0 ocupante nao pode
ser proprietario ou foreiro atual e exclusivo de outro imdvel rural ou urbano; ndo pode ter sido
beneficiado em outra Reurb e, no caso de imével ndo residencial, deve ter o reconhecimento
publico da ocupacdo. Se o ocupante incidir em alguma dessas restricdes, é possivel titular por
legitimacdo de posse se a area for privada ou sem origem registral. Se a area for publica, é possivel
fazer doacao ou compra e venda do imovel pelo titular da gleba.

Ndo ha autorizacdo para mudanca de classificacdo de modalidade quando ha a presenca de
algumas das restri¢cBes apresentadas. O ocupante, obviamente, continuara com a mesma faixa
de renda familiar que o enquadrou em Reurb-S.



TITULO DE LEGITIMACAO FUNDIARIA INDIVIDUAL

Procedimento n° [inserir nGmero]
Classificacdo predominante da Reurb no nucleo: () Reurb-S () Reurb-E
Classificagdo individual do ocupante: () Reurb-S () Reurb-E4

O Prefeito Municipal OU Secretario Municipal de [inserir cidade e UF], nos termos da decisao do
procedimento de Regularizacao Fundiaria Urbana de Interesse Social - Reurb-S, decorrente do
Procedimento Administrativo em epigrafe, finalizado em [inserir data] e publicado em [inserir
data], CONCEDE o presente TITULO DE LEGITIMACAO FUNDIARIA do imével caracterizado neste
titulo ao beneficiario qualificado abaixo:

IMOVEL OU DIREITO REAL OUTORGADO:

LOTE [inserir] - QUADRA [inserir], situado no Municipio de [inserir nome], localizado na [inserir
enderec¢o], com as seguintes medidas e confrontacfes: [descricdo georreferenciada descrita
no memorial anexo], cadastrado no Municipio sob o n° [inserir], tendo como registro anterior
R-[inserir], da matricula n° [inserir], de titularidade de [inserir nome], no cartério de Registro de
Iméveis desta comarca OU de origem ndo identificada no cartério de Registro de Iméveis.5 Area
construida: [inserir metragem] m2.6

BENEFICIARIO(A): [inserir nome - preferencialmente da mulher], [inserir nacionalidade],
[inserir profissao], filha de [inserir nome da mae] e de [inserir nome do pai], RG [inserir
numero], 6rgao expedidor [inserir], CPF [inserir nimero], [inserir estado civil], casada em
[inserirdatal, sob oregime[inserir tipo], com[inserir nome do cdénjuge], [inserir nacionalidade
do cdnjuge], [inserir profissao do conjuge], filho(a) de [inserir nome da mae do cénjuge] e de
[inserir nome do pai do conjuge], RG [inserir nimero do conjuge], 6rgao expedidor [inserir],
CPF [inserir numero do cdnjuge], residentes e domiciliados em [inserir endere¢o completo
com CEP].

O(s) beneficiario(s) acima atendeu(eram), ainda, as seguintes condi¢Ses do 81° do art. 23 da Lei
n° 13.465/2017:

| - O beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario exclusivo de imoével urbano ou
rural;

Il - O beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacdo de posse ou fundiaria de imével
urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

lIl - Em caso de imovel urbano com finalidade nao residencial, seja reconhecido pelo poder publico
0 interesse publico de sua ocupacao.



O presente titulo constitui forma originaria de aquisicdao do direito real de propriedade, conferido
por ato do poder publico em favor daquele que detiver como sua, em area publica, ou possuir,
em area privada, unidade imobiliaria com destinacdo urbana, integrante de nucleo urbano
informal consolidado e existente em 22 de dezembro de 2016. A unidade imobiliaria ficara livre
e desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscricdes, eventualmente
existentes na matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio legitimado, nos
termos do art. 23 da Lei n° 13.465/2017.

Em caso de Reurb-S, o registro dispensa o pagamento de emolumentos previsto na Lei n° 13.465,
de 2017, se for apresentado ao oficial do cartério de Registro de Imdveis competente, no prazo
maximo de um ano, contado da data de emissao do titulo, nos termos do art. 56 do Decreto n°
9.310/2018.

Atribui-se ao imovel o valor de R$ [inserir valor] [inserir valor por extenso]. Atribui-se a
construcao o valor de R$ [inserir valor][inserir valor por extenso].

[inserir cidade e UF]. [inserir data]

ASSINATURA DO PREFEITO MUNICIPAL/SECRETARIO MUNICIPAL

MODELO 21
TITULO DE LEGITIMACAO FUNDIARIA COLETIVA

Procedimento n° [inserir nUmero]
Classificacdo predominante da Reurb no nucleo: () Reurb-S () Reurb-E

O Prefeito Municipal OU Secretario Municipal de [inserir cidade e UF], nos termos da decisao
do procedimento de Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social - Reurb-S, decorrente do
Procedimento Administrativo em epigrafe, finalizado em [inserir data] e publicado em [inserir
data], CONCEDE o presente TITULO DE LEGITIMACAO FUNDIARIA dos imdveis aos beneficiarios9
constantes da lista anexa:

IMOVEL OU DIREITO REAL OUTORGADO: os constantes da lista anexa.



BENEFICIARIO(A) os constantes da lista anexa, com a devida classificacdo de modalidade
individualizada.

O(s) beneficiario(s) acima atendeu(eram), ainda, em caso de ser outorgada a legitimac¢ao fundiaria,
as seguintes condi¢des do 81° do art. 23 da Lei n® 13.465/2017:

| - O beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario exclusivo de imével urbano ou
rural;

Il - O beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacdo de posse ou fundiaria de imével
urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

lll - Em caso de imovel urbano com finalidade nao residencial, seja reconhecido pelo poder publico
o0 interesse publico de sua ocupacao.

O presente titulo constitui forma originaria de aquisi¢cao do direito real de propriedade conferido
por ato do poder publico em favor daquele que detiver como sua, em area publica, ou possuir,
em area privada, unidade imobilidria com destinacdo urbana, integrante de nucleo urbano
informal consolidado e existente em 22 de dezembro de 2016. A unidade imobiliaria ficara livre
e desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscricdes, eventualmente
existentes na matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio legitimado, nos
termos do art. 23 da Lei n® 13.465/2017.

Em caso de Reurb-S, o registro dispensa o pagamento de emolumentos previsto na Lei n°
13.465/2017, se for apresentado ao oficial do cartério de Registro de Imdveis competente, no
prazo maximo de um ano, contado da data de emissao do titulo, nos termos do art. 56 do Decreto
n°®9.310/2018.

[inserir cidade], [inserir data]

Assinatura do Prefeito Municipal/Secretario Municipal




MODELO 22
LISTAGEM DE OCUPANTES - LEGITIMACAO FUNDIARIA COLETIVA

Este € um documento da legitimacao fundiaria coletiva:

nUmero XxXxxXx,
com construcdo
térrea de 85
m2, conforme
memorial
descritivo

unidade autébnoma
em condominio
urbano simples

Unidade atribuida | Dados do Valor do Classificacao Direito real Origem

ocupante lote e da individual outorgado registral
edificacao

Lote 01, Quadra 01, | Maria do Lote: R$ Reurb-S Legitimacao Fundiaria | Matricula

conforme memorial | Socorro, Edificacdo: R$ - propriedade de lote [ 25.250

descritivo (qualificacao)

Lote 02, Quadra 01, | José da Silva, Lote: R$ Reurb-E Legitimacdo Fundiaria | Matricula

com uma unidade | (qualificacdo Edificacdo: R$ - propriedade de lote [ 25.250

construida de e construcao

45 m?, unidade

cadastrada sob o n°

XXXXXX, conforme

memorial descritivo

Lote 03, Quadra Cecilia de Jesus, [ Lote: R$ Reurb-E Legitimac¢ao Fundiaria | Matricula

01, construcdo (qualificacdo) Edificacdo: R$ - propriedade de lote [ 25.250

base de 200 mz?, e construcdo base em

cadastro sob o n° direito real de laje

xxxx, conforme

memorial descritivo

e atestado de

estabilidade do PRF

Lote 03, Quadra 01, | Vanusa da Silva, | Lote: R$ Reurb-S Legitimac¢do Fundiaria | Matricula

laje 01 de 200 m?, | (qualificagao) Edificacdo: R$ - propriedade de laje [ 25.250

cadastro sob o n° em direito real de laje

XXXXXxX, conforme

memorial descritivo

do PRF

Unidade Dados do Valor do Classificacao Direito real Origem

atribuida ocupante lote e da individual outorgado registral

edificacdo

Parte do Lote Lucas José Pereira, | Lote: R$ Reurb-S Legitimagdo Sem

04, Quadra 01, (qualificagao) Edificacdo: R$ Fundiaria - origem

cadastro sob o propriedade de registral




Parte do Lote Edite Maria, Lote: R$ Reurb-S Legitimagdo Sem
04, Quadra 01, (qualificagao). Edificacdo: R$ Fundiaria - origem
cadastro sob propriedade de registral
0 N° XxxX, com unidade autbnoma
construgao em condominio
no primeiro urbano simples
pavimento de
85 m?, conforme
memorial
descritivo
Apartamento Luiza Maria, Lote: R$ Reurb-S Legitimacao Sem
101, primeiro (qualificagao) Edificacdo: R$ Fundiaria - Unidade [origem
pavimento, autbnoma de registral
de edificacao Condominio Edilicio
realizada no
Lote 05, Quadra
01, conforme
memorial
descritivo
Loja 01, Suely Maria, Lote: R$ Reurb-S Legitimagdo Sem
comercial, térrea, | (qualificacao) Edificacdo: R$ Fundiaria - Unidade [origem
integrante Autbnoma de registra
de edificacdo Condominio Edilicio
realizada no
Lote 05, Quadra
01, conforme
memorial
descritivo
Casa de 350 m?, | Pedro José, Lote: R$ Reurb-S N&o sera titulado. E | Matricula
Lote 01, Quadra | (qualificacdo) Edificacdo: R$ o proprietario atual |7.250
02 da matricula que

foi adquirida por

usucapiao

MODELO 22

TITULO DE LEGITIMACAO DE POSSE INDIVIDUAL

Essa modalidade pode ser utilizada em titulacdes de nucleos consolidados ap6s 22/12/2016, por
nao ser possivel usar a legitimacao fundiaria, garantindo a titulacdo de ocupantes que tenham as
restricbes do art. 23, 81° da Lei n® 13.465/17 e que a origem do parcelamento seja privada ou sem
origem registral. A Unica restricdo é a de que o Municipio ndo pode expedir legitimacdo de posse
em unidade derivada de imovel publico (art. 25, 82° da Lei n° 13.465/17).

TITULO DE LEGITIMACAO DE POSSE INDIVIDUAL
Procedimento n° [inserir data]

Classificacdo predominante da Reurb no nucleo: () Reurb-S () Reurb-E

Classificagdo individual do ocupante: () Reurb-S () Reurb-E16




O Prefeito Municipal OU Secretario Municipal de [inserir cidade e UF], nos termos da decisao
do procedimento de Regularizacao Fundiaria Urbana de Interesse Social - Reurb-S, decorrente do
Procedimento Administrativo em epigrafe, finalizado em [inserir data] e publicado em [inserir
datal, CONCEDE o presente TITULO DE LEGITIMACAO DE POSSE, ficando reconhecida a posse de
imovel objeto caracterizado neste titulo ao beneficiario/ocupante qualificado abaixo, que podera
ser convertido em direito real de propriedade na forma estabelecida pela Lei n°® 13.465/2017 e
pelo art. 18 do Decreto n°® 9.310/2018.

IMOVEL OU DIREITO REAL OUTORGADO:

LOTE [inserir] - QUADRA [inserir], situado no Municipio de [inserir municipio], localizado na
[inserir enderec¢o], com as seguintes medidas e confrontacdes: [descri¢cao georreferenciada],
cadastrado no Municipio sob o n°[inserir], tendo como registro anterior, R-[inserir], da matricula
n° [inserir], de titularidade de [inserir nome do titular], no cartério de Registro de Imdveis
desta comarca OU de origem nao identificada no cartério de Registro de Iméveis.

Area construida: [inserir metragem] m?
Finalidade20: () Comercial () Residencial
Valor da unidade: R$ [inserir valor]
Valor da construcao: R$ [inserir valor]

BENEFICIARIO(A): [inserir nome, preferencialmente da mulher], [inserir nacionalidade],
[inserir profissao], filha de [inserir nome da mae] e de [inserir nome do pai], RG [inserir
numero], 6rgdo expedidor [inserir], CPF [inserir nimero], [inserir estado civil], casada em
[inserirdata], soboregime[inserir tipo], com[inserir nome do conjuge], [inserir nacionalidade
do conjuge], [inserir profissdo do conjuge], filho(a) de [inserir nome da mae do cdnjuge] e de

[inserir nome do pai do conjuge], RG [inserir nUmero], 6rgao expedidor [inserir], CPF [inserir
numero], residentes e domiciliados em [inserir endere¢o completo com CEP].

DADOS DA POSSE:

1. Tempo da ocupacdo:

2. Natureza da posse:

3.() Legitimacdo de posse referente a hipdtese prevista no art. 183 da CF/8822.

4. () Legitimacdo de posse das demais hipoteses ndo contempladas no art. 183 da CF/88.
CARACTERISTICAS DO TiTULO (art. 18 e 19 do Decreto n° 9.310/2018):

1. A legitimac¢ao de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos;

2. A legitimacdo de posse ndo se aplica aos imoveis urbanos situados em area de titularidade do
Poder Publico;

3. O possuidor pode, para contar o tempo exigido pela legislacdo especifica, acrescentar a posse
o tempo dos seus antecessores, nos termos estabelecidos no art. 1.243 da Lei n° 10.406, de 2002
- Cédigo Civil;



4. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no tempo, aquele
em cujo favor for expedido titulo de legitimacao de posse, decorrido o prazo de cinco anos,
contado da data do registro, tera a conversao automatica em titulo de propriedade, desde que
atendidos os termos e as condi¢des previstos no art. 183 da Constituicao, independentemente de
provocacao prévia ou da pratica de ato registral;

5. Nas hipéteses ndo contempladas no art. 183 da Constitui¢do, o titulo de legitimacao de posse
podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos da usucapiao,
estabelecidos em lei, a requerimento do interessado, perante o cartério de Registro de Imoveis;

6. Alegitimacdo de posse, apds convertida em propriedade, constitui forma originaria de aquisi¢ao
de direito real, de modo que a unidade imobiliaria com destinacdo urbana regularizada restara
livre e desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscricdes existentes na
matricula ou transcricdo de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario;

7. Poderao ser utilizados diferentes meios de prova para a comprovacdo dos prazos de tempo de
posse necessarios para a conversao do titulo de posse em titulo de propriedade;

8. O titulo de legitimacdo de posse poderd ser cancelado pelo poder publico emitente
quando constatado que as condi¢des estabelecidas na Lei n° 13.465, de 2017 e no Decreto n°
9.310/2018deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizacdo aquele que
irregularmente se beneficiou do instrumento

Em caso de Reurb-S, o registro dispensa o pagamento de emolumentos previsto na Lei n°
13.465/2017, se for apresentado ao oficial do cartério de Registro de Imdveis competente, no
prazo maximo de um ano, contado da data de emissao do titulo, nos termos do art. 56 do Decreto
n°®9.310/2018.

Atribui-se ao imovel o valor de R$ [inserir valor] [inserir valor por extenso].

[inserir cidade e UF], [inserir data]

Assinatura do Prefeito Municipal/Secretario Municipal

MODELO 23
TITULO DE LEGITIMACAO DE POSSE COLETIVA

Procedimento n° [inserir]
Classificagdo predominante da Reurb no nucleo:
() Reurb-S () Reurb-E

O Prefeito Municipal OU Secretario Municipal de [inserir cidade e UF], nos termos da decisao
do procedimento de Regularizacao Fundiaria Urbana de Interesse Social - Reurb-S, decorrente do
Procedimento Administrativo em epigrafe, finalizado em [inserir data] e publicado em [inserir
datal, CONCEDE o presente TITULO DE LEGITIMACAO DE POSSE, ficando reconhecida a posse de
imovel objeto caracterizado neste titulo ao beneficiario/ocupante qualificado abaixo, que podera



ser convertido em direito real de propriedade, na forma estabelecida na Lei n® 13.465/2017, e no
art. 18 do Decreto n° 9.310/2018.

IMOVEL OU DIREITO REAL OUTORGADO: os constantes da listagem anexa.

DADOS DA POSSE: constantes da listagem anexa.

CARACTERISTICAS DO TiTULO (art. 18 e 19 do Decreto n° 9.310/2018):

1. A legitimacdo de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos;

2. A legitimacdo de posse nao se aplica aos imdveis urbanos situados em area de titularidade do
Poder Publico;

3. O possuidor pode, para contar o tempo exigido pela legislacdo especifica, acrescentar a posse
0 tempo dos seus antecessores, nos termos estabelecidos no art. 1.243 da Lei n° 10.406, de 2002
- Cédigo Civil;

4. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no tempo, aquele
em cujo favor for expedido titulo de legitimacao de posse, decorrido o prazo de cinco anos,
contado da data do registro, terd a conversao automatica em titulo de propriedade, desde que

atendidos os termos e as condi¢Bes previstos no art. 183 da Constituicdo, independentemente de
provocacao prévia ou da pratica de ato registral;

5. Nas hipéteses ndo contempladas no art. 183 da Constitui¢do, o titulo de legitimac¢do de posse
podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos da usucapiao,
estabelecidos em lei, a requerimento do interessado, perante o cartério de Registro de Imoveis;

6. Alegitimacdo de posse, apds convertida em propriedade, constitui forma originaria de aquisi¢ao
de direito real, de modo que a unidade imobiliaria com destinacdo urbana regularizada restara
livre e desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscricdes existentes na
matricula ou transcricdo de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario;

7. Poderado ser utilizados diferentes meios de prova para a comprovac¢ao dos prazos de tempo de
posse necessarios para a conversao do titulo de posse em titulo de propriedade;

8. O titulo de legitimacdao de posse podera ser cancelado pelo poder publico emitente quando
constatado que as condi¢des estabelecidas na Lei n° 13.465, de 2017, e no Decreto deixaram de
ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizacao aquele que irregularmente se beneficiou
do instrumento.

Em caso de Reurb-S, o registro dispensa o pagamento de emolumentos previsto na Lei n°
13.465/2017, se for apresentado ao oficial do cartério de Registro de Imdveis competente, no
prazo maximo de um ano, contado da data de emissao do titulo, nos termos do art. 56 do Decreto
n°®9.310/2018.

Atribui-se ao imovel o valor de R$ [inserir valor][inserir valor por extenso].

[inserir cidade e UF], [inserir data]




ASSINATURA DO PREFEITO MUNICIPAL/SECRETARIO MUNICIPAL

MODELO 24
LISTAGEM DE OCUPANTES - LEGITIMACAO DE POSSE COLETIVA

Unidade Dados do Valor do Classificacdo | Direito Origem Dados da posse
atribuida ocupante lote e da individual outorgado registral

edificacao
Lote 03, Vanusa Lote: R$ Reurb-S Posse aser |Matricula |Aquisicscoem _/_/__
Quadra 01, | da Silva, Edificacao: convertida | 25.250 Forma: recibo de compra
laje 01 de [(qualificacdo) |R$ em e venda Legitimacdo
200 metros propriedade de posse da hipodtese
quadrados, de laje em contemplada no art. 183
cadastro direito real da CF/88
sob on° de laje
XXXXXXX,
conforme
memorial
descritivo
do PRF
Parte do Lucas José Lote: R$ Reurb-S Posse aser |Sem Aquisicaoem _/_/
Lote 04, Pereira, Edificacao: convertida origem Forma: recibo de
Quadra 01, |(qualificagdo) |R$ em registral compra e venda
cadastro propriedade Legitimacdo de posse das
sob o de unidade demais hipdteses nao
numero autbnoma contempladas no art. 183
XXXXX, COmM em da CF/88
construgao condominio
térrea de urbano
85 m?, simples
conforme
memorial
descritivo
Parte do Edite Maria, Lote: R$ Reurb-S Posse aser |Sem Aquisicdoem _/_/__
Lote 04, (qualificagdo) | Edificacdo: convertida [ origem Forma: aquisicao
Quadra 01, R$ em registra verbal documentada
cadastro propriedade em justificacdo
sob o n°® de unidade |Sem administrativa de posse
XXXX, COM autbnoma | origem Legitimacdo de posse das
construcdo em registral | demais hipoteses ndo
no primeiro condominio contempladas no art. 183
pavimento urbano da CF/88Aquisi¢ao em
de 85 m?, simples _/__/__Forma: aquisicao
conforme verbal documentada
memorial em justificacdo
descritivo administrativa de posse

Legitimacdo de posse das
demais hipdteses nao
contempladas no art. 183
da CF/88




Unidade Dados do Valor do Classificacdo | Direito Origem Dados da posse
atribuida ocupante lote e da individual outorgado |registral
edificacao

Apartamento | Luiza Maria, Lote: R$ Reurb-S Posse aser |Sem Aquisicdoem _/_/__
101, primeiro | (qualificacdo) [ Edificagao: convertida origem Forma: compromisso
pavimento, R$ em Unidade | registral de compra e venda
de edificacdo autébnoma Legitimacgdo de posse
realizada de das demais hipoteses
no Lote 05, Condominio ndo contempladas no
Quadra 01, Edilicio art. 183 da CF/88
conforme
memorial
descritivo
Loja 01, Suely Maria, Lote: R$ Reurb-S Posse aser |Sem Aquisicdoem _/_/__
comercial, (qualificagdo) | Edificacdo: convertida [ origem Forma: escritura publica
térrea, R$ em registral de compra e venda
integrante propriedade Legitimacdo de Posse da
de edificacao de Unidade hipétese contemplada
realizada Autébnoma no art. 183 da CF/88
no Lote 05, de
Quadra 01, Condominio
conforme Edilicio
memorial
descritivo
Casa de 350 [ Pedro Jose, Lote: R$ Reurb-S Nao sera Matricula [ Matricula 7.250
m?, Lote 01, |(qualificacao) | Edificacao: titulado. Eo |7.250
Quadr R$ proprietario

atual da

matricula

que foi

adquirida

por

usucapido

MODELO 25

REQUERIMENTO PARA CONVERSAO DE POSSE EM PROPRIEDADE E LISTA DE DOCUMENTOS

ApOs o registro da legitimacdo de posse, o interessado podera pedir ao oficial do cartério de
Registro de Imoveis que promova a conversao da posse em propriedade. Alguns documentos
serdo necessarios para que isso ocorra. A seguir, o modelo de requerimento a ser dirigido ao
cartorio, seguido da lista de documentos padrao.

REQUERIMENTO PARA CONVERSAO DA POSSE EM PROPRIEDADE

llustrissimo oficial de Registro de Iméveis da comarca de [inserir nome]

| - IDENTIFICAGCAO DO(S) REQUERENTE(S)




1. ldentificacdo para pessoa fisica

Ocupante 1

Nome completo:
RG: Orgdo expedidor: CPF:
Estado civil: Nacionalidade:
Endereco: CEP: Tel: E-
mail:

2. Identifica¢do para pessoa juridica

Ocupante 1
Dados da pessoa juridica: CNPJ:
Nome do representante: CPF:
Estado civil: Endereco da
Pessoa Juridica: CEP: Tel:
E-mail:

Il - FATOS E FUNDAMENTOS DO PEDIDO

O requerente foi reconhecido posseiro do imovel [descrever o imével], matriculado sob o numero
[inserir nimero] do Livro 02 desta comarca.

A posse do requerente teve inicio em [inserir data]. A forma de aquisi¢do da posse foi: [citar o
documento que deu origem a posse do requerentel].

Pretendo somar a posse dos possuidores anteriores para antecipar a conversao da posse em
propriedade. Seguem os dados dos posseiros anteriores:

* Possuidor 1:[inserir nome completo, CPF, RG e nome do conjuge (incluir a maior quantidade
de dados pessoais possiveis], que adquiriu o imoével em [inserir data], vendendo-o para o
requerente.

* Possuidor 2: [inserir nome completo, CPF, RG e nome do conjuge (incluir a maior quantidade
de dados pessoais possiveis], que adquiriu o imével em [inserir data], vendendo-o para o
possuidor 1 acima descrito.

No imoével consta uma edificacdo de [inserir metragem] m? pendente de regularizacdo no
Municipio, conforme certiddo anexa. O requerente enquadra-se na seguinte modalidade de
usucapido para fins de analise da conversdo:

() Art. 183 da CF/88 - Aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e cinquenta
metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢ao, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que ndo seja proprietario de outro
imével urbano ou rural. 8 1° O titulo de dominio e a concessao de uso serdo conferidos ao
homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil. 8 2° Esse direito ndo sera
reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

() Art. 1.238 - Aquele que, por quinze anos, sem interrup¢do, nem 0Oposi¢do, possuir como seu
um imével, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer
ao juiz que assim o declare por sentenca, a qual servira de titulo para o registro no cartério de
Registro de Imoveis.




()Art. 1.238, PU - Aquele que, por quinze anos, sem interrupcdo, nem oposi¢ao, possuir Como seu
um imével, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer
ao juiz que assim o declare por sentenca, a qual servira de titulo para o registro no cartério de
Registro de Imoveis. Paragrafo Unico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez anos
se o0 possuidor houver estabelecido no imével a sua moradia habitual, ou nele realizado obras ou
servicos de carater produtivo.

()Art.1.242-Adquiretambémapropriedade doimédvel aquele que, continua eincontestadamente,
com justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos.

() Art. 1.242, PU - Adquire também a propriedade do imdvel aquele que, continua e
incontestadamente, com justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos. Paragrafo unico. Sera
de cinco anos o prazo previsto neste artigo se o imdvel houver sido adquirido, onerosamente,
com base no registro constante do respectivo cartorio, cancelado posteriormente, desde que os
possuidores nele tiverem estabelecido a sua moradia, ou realizado investimentos de interesse
social e econémico.

As certid®es negativas dos distribuidores anexadas ao presente requerimento provam que a posse
€ mansa, pacifica e ininterrupta. O animus domini ficou evidenciado pela forma de aquisi¢cao do
imovel devidamente reconhecida em procedimento de regularizacao fundiaria, aliada a presenca
de edificagdao no imével.

O tempo de posse é de [inserir nimero] anos, somando-se a posse dos possuidores anteriores.

Atribui-se ao imoével o valor de R$ [inserir valor].

1l - PEDIDOS
Diante do exposto e dos documentos anexados, requer-se:
* A conversao da posse em propriedade, nos termos do art. 26 da Lei n® 13.465/17;

* O cancelamento de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou inscricdes, eventualmente
existentes na matricula, exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario, por se tratar
de aquisi¢ao originaria da propriedade;

+ Caso os documentos anexados nao sejam suficientes para a conversao, requer-se a designacao
de data para oitiva das seguintes testemunhas vizinhas do imével: Nome e qualificacao; Nome e
qualificacao.

Local, data, assinatura




IV - Lista de documentos anexos

1. Copia de documentos pessoais, da certiddao de casamento e de pacto antenupcial (se houver)
para viabilizar a averbac¢ao de dados ausentes na matricula do requerente;

2. Procuracgado, caso o requerente esteja representado;

3. Certidao dos distribuidores civeis da Justica Comum e da Justica Federal da comarca de domicilio
do requerente e do imével, em nome do requerente e dos posseiros anteriores;

4, Justo Titulo (caso a modalidade de usucapiao exija);

5. Certiddao negativa de propriedade imobilidria (caso a modalidade de usucapido exija a
inexisténcia de outra propriedade urbana ou rural).

MODELO 26

REQUERIMENTO PARA RETIFICAR O REGISTRO DO PARCELAMENTO, COM ANUENCIA DOS
CONFRONTANTES E DO BENEFICIARIO TITULADO

E possivel corrigir erros ap6s o registro da CRF e da listagem de ocupantes. Caso o equivoco
identificado seja na descricdo objetiva de unidade ja registrada, pode ser necessaria a renovacao
de algumas notificacdes, além da reapresentac¢ao dos trabalhos técnicos com a devida correcao.
Se o erro foi atinente a titulacdo do ocupante em unidade diversa da que ocupa, a anuéncia dos
ocupantes envolvidos é indispensavel. Segue modelo.

Modelo de retificagao

llustrissimo oficial de Registro de Imdéveis da comarca de [inserir]

| - IDENTIFICACAO DO(S) APRESENTANTE(S)

1. Identificacdo para pessoa fisica

Ocupante 1

Nome completo:
RG: Orgdo  expedidor: CPF:
Estado civil: Nacionalidade:

Endereco: CEP:
Tel: E-mail:

2. Identificacdo para pessoa juridica

Ocupante 1



Dados da pessoa juridica: CNPJ:

Nome do representante: CPF:

Estadocivil: EnderecodaPessoajuridica:
CEP: Tel:

E-mail:

Il - FATOS E FUNDAMENTOS DO PEDIDO

O Municipio de [inserir] identificou alguns equivocos no levantamento georreferenciado dos lotes
01 a 04 da quadra 02 do nucleo [inserir nome do nucleo], representados nas matriculas [inserir]
a [inserir] do Livro 02 deste cartério, bem como promoveu a titulacdo de ocupantes nos lotes
errados em todos os lotes da Quadra 03, nas matriculas [inserir] a [inserir].

Foi realizado um procedimento administrativo para sanear os referidos erros com as notificacdes
dos confrontantes referente aos novos levantamentos georreferenciados dos lotes e dos
ocupantes titulados nos lotes da Quadra 03 descritos abaixo, sem que houvesse impugnacao.

[Citar as pessoas notificadas]

1l - PEDIDO
Diante do exposto, requer-se:

* Em relacdo a Quadra 03, todos os ocupantes foram titulados por legitimacao fundiaria e por
legitimacdo de posse. Novos titulos foram expedidos com a indicacdo correta dos lotes, sendo
necessario cancelar o registro da titulacdo anterior e o novo registro da titulacao anexa.

* Quanto a descricdo dos lotes da Quadra 02, requer-se o lancamento dessa informacao na
matricula matriz da Reurb com a consequente abertura de matricula nova e remissao do fato nas
matriculas dos lotes com as descri¢cdes equivocadas.

[Local, data, assinatura]
IV - LISTA DE DOCUMENTOS ANEXOS

1. CRF retificadora, acompanhada de memoriais descritivos e mapas;

2. Titulacdo coletiva e listagem de ocupantes.



MODELO 27

TERMO DE COOPERAGCAO TECNICA ENTRE,MUNICI'PIOS E CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS

O modelo simplificado apresentado a seguir pode ser entabulado para que haja maior parceria
entre o Municipio e o registrador de imdveis. Para um Termo de Cooperacdao mais complexo, é
possivel consultar o documento elaborado na comarca de Itabira-MG.

TERMO DE COOPERACAO TECNICA N° [inserir nimero]

Termo de Cooperacao Técnica celebrado entre o Municipio de [inserir cidade e UF] e o Oficio de
Registro de Imoveis da Comarca de [inserir cidade e UF].

MUNICIPIO DE [inserir cidade e UF], pessoa juridica de direito publico, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas sob o n° [inserir CNPJ], com enderec¢o na [inserir endere¢o], n°
[inserir], bairro [inserir], [inserir cidade e UF], CEP [inserir nimero], por seu representante
legal, [inserir nome do representante], e o Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de [inserir
cidade e UF], com sede na [inserir endereco], n° [inserir], bairro [inserir], [inserir cidade e
UF], CEP [inserir nimero], doravante denominado REGISTRO DE IMOVEIS, e nos termos da Lei
Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, e da legislacdo complementar, resolvem celebrar o
presente Termo de Cooperacdo Técnica mediante as seguintes clausulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Constitui objeto deste Termo de Cooperacdo Técnica, entre os participes, o intercambio de
informacdes territoriais, proporcionando maior eficacia nos procedimentos de regularizacao dos
imo&veis contidos nos limites do Municipio de [inserir cidade e UF], na aplicacao dos instrumentos
de ordenacdo territorial, no combate a evasdo fiscal e a irregularidade urbana e o atendimento
aos beneficiarios das politicas urbanas.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS ATRIBUICOES DOS PARTICIPES
Para consecuc¢do do objeto do presente termo, os participes se propdem a:

l. Promover o didlogo e a cooperacao institucional, em prol da implementa¢do de uma
politica municipal de regularizacao fundiaria;

1. . Compartilhar as informag¢des contidas nas matriculas imobilidrias do REGISTRO
DE IMOVEIS e nos cadastros municipais urbanisticos, fiscais, multifinalitarios, suas bases
cartograficas e de geoprocessamento, mediante os recursos tecnoldgicos disponiveis,
respeitadas as leis e normas de regéncia;

1. . Promover a interlocucao técnica do REGISTRO DE IMOVEIS com os gestores publicos
municipais envolvidos com a questao fundiaria, tanto de forma preventiva quanto na
solucdo de problemas ja instalados;

IV.  Atuar de forma permanente na discussao conjunta e no aprimoramento das medidas



de mitigacao da irregularidade fundiaria e da evasao fiscal;

V. Buscar a interlocucdo institucional com os outros agentes envolvidos na questao
fundiaria;

VI.  Promover a participacdo efetiva do REGISTRO DE IMOVEIS no Conselho Técnico
Municipal de Regularizacdo Fundiaria;

VII.  Promover a facilitacdo e o acesso direto dos cidaddaos aos procedimentos de
transferéncia e Regulariza¢ao Fundiaria;
VIIl.  Atuar na constru¢ao de uma base cadastral precisa para os imoveis situados no

Municipio de [inserir cidade e UF], promovendo a seguranca juridica para o cidadao e
aproximando a realidade documental da realidade fatica;

IX. Permitir a disponibilizacdao gratuita ao Municipio de ferramentas tecnoldgicas
desenvolvidas pelo REGISTRO DE IMOVEIS e por suas instituicdes parceiras ou contratadas,
no sentido de aprimorar a gestao publica em questdes fundiarias, fiscais, de meio ambiente,
planejamento urbano e desenvolvimento social e econémico de [inserir cidade e UF];

X. Viabilizar aimplementacado do Sistema de Informacgdes Territoriais (SIT) e os modulos
Cadastro Territorial Multifinaliario (CTM) e Sistema de Compartilhamento de dados com
Registro de Imdveis (Sicart), todos previstos no Plano Diretor Municipal, bem como da base
de dados do Sinter, em desenvolvimento pela Receita Federal do Brasil;

Xl.  Apoiar, conjuntamente, iniciativas da sociedade civil organizada que visem a
consecuc¢ao de quaisquer dos propdésitos acima elencados;
Xll.  Congregar esforcos para a obtencao de recursos financeiros e humanos junto a

orgaos da administracdo publica indireta, em todos os seus niveis, bancos de fomento,
nacionais ou internacionais, bem como junto as demais pessoas juridicas de direito privado
e pessoas fisicas, sempre no intuito de viabilizar os propésitos de regularizacao fundiaria
urbana e rural, convergéncia tecnolégica e de compartilhamento de dados, em prol do
desenvolvimento humano, social e econdémico de [inserir cidade e UF].

CLAUSULA TERCEIRA - DA RECIPROCIDADE

Nao ha hierarquia ou subordinacao entre os gestores municipais e representantes do
Oficio de Registro de Imdveis, devendo todos tratarem-se com respeito, consideracao e
colaboracdao mutuos.

CLAUSULA QUARTA - DA FORMA DE EXECUGAO

A execucao, por parte do Municipio, sera realizada por meio da empresa credenciada junto
a Prefeitura Municipal para fins de Regularizacao Fundiaria, denominada [inserir nome
da empresal, sem qualquer despesa para a municipalidade. J4 o REGISTRO DE IMOVEIS
designara os executores do presente Termo de Cooperagado Técnica - com suas atribuicdes,
ocupacdes e rotinas - para realizar o acompanhamento e a fiscalizacdo das ac¢des, bem
como zelar pelo cumprimento das clausulas.

CLAUSULA QUINTA - DOS RECURSOS HUMANOS

Os recursos humanos utilizados por qualquer dos participes nas atividades inerentes
ao presente Termo de Cooperacao Técnica ndo sofrerdo alteracdes em sua vinculacao
empregaticia e/ou funcional com asinstitui¢cbes de origem, as quais cabe aresponsabilidade
por todos os encargos de natureza trabalhista, previdenciaria, fiscal e securitaria
decorrentes, inexistindo responsabilidade solidaria, sendo, contudo, a participa¢ao
dos agentes designados para a cooperac¢ao técnica e operacional prevista neste Termo
considerada servico publico relevante.

CLAUSULA SEXTA - DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA

O presente instrumento ndo acarreta énus financeiro para o Municipio, motivo pelo qual
nao se consigna dotacdo orcamentaria.



CLAUSULA SETIMA - DAS MODIFICACOES
Este termo podera ser modificado a qualquer tempo, desde que com anuéncia de ambos
os participes, por meio do termo aditivo, e com publicacdo oficial pelo Municipio.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA, DA DENUNCIA E DA RESCISAO

O presente instrumento vigorara por prazo indeterminado, a partir da assinatura, podendo
ser denunciado pelos participes a qualquer tempo, mediante comunica¢ao escrita ao
outro com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias e formalizacdo do respectivo termo de
extingdo sem prejuizo do tramite regular dos trabalhos em curso, bem com rescindi-lo no
caso de descumprimento de qualquer uma das clausulas e condic¢des.

CLAUSULA NONA - DA PUBLICIDADE

O presente Termo sera publicado pelo Municipio, nos termos da Lei Federal n® 8.666/93, e
sera remetida uma cépia ao Ministério Publico Estadual, bem como a Direcao do Foro da
Comarca, para conhecimento dos termos e propositos.

CLAUSULA DECIMA - DO FORO

E competente o foro da comarca de [inserir cidade e UF] para dirimir qualquer questio
oriunda do presente Termo de Cooperacao Técnica.

Assim ajustados, os participes celebram o presente instrumento, em 3 (trés) vias de igual
teor e forma, na presenca de duas testemunhas.

[inserir cidade e UF], [inserir data]

PREFEITO MUNICIPAL

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

TESTEMUNHAS:

Nome: Cl:
CPF:
Endereco
Nome: Cl:
CPF:
Endereco

MODELOS DE ATOS DE REGISTRO
MODELO 1
FASE REGISTRAL

Nos termos do artigo 28 da Lei n° 13.465/17, o registro da regularizacao fundiaria é a sétima e
ultimafase de uma Reurb, em qualquer de suas modalidades. A fase registral compreende as
seguintes etapas:



1. Prenotacao;
2. Qualificacao;

3. Registro.

O passo a passo de cada uma dessas etapas, porém, varia de acordo com o grau de complexidade
daReurb -inferido a partirdo grau deirregularidade do Nucleo Urbano Informal a ser regularizado.
Isso significa que o caso sera tao mais complexo quanto mais atos forem necessarios para se
obter a plena regularidade. A partir de um enquadramento didatico livre, desenvolvido por Ana
Cristina Maia e Michely Freire, uma Reurb pode ser:

1. Complexa;
2. Intermediéaria;
3. Titulatoéria;

4. Excepcional.

Procedimentos exigidos em cada tipo de Reurb

A Reurb precisa de | A Reurb A Reurb A reurb precisa
T precisa de precisa titular .
especializacdo da aprovacio e 0s ocupantes? regularizar a
? . :
gleba: registro do edificacdo?
parcelamento?
Reurb Complexa |X X X X
Reurb X X X
Intermediaria
Reurb Titulatéria X X
Reurb X
Excepcional

Do ponto de vista registral, a identificacdo do grau de complexidade da Reurb impactara
diretamente a qualificacdo da Certiddo de Regulariza¢do Fundiaria (CRF) e do Projeto de
Regularizacao Fundiaria (PRF) apresentados, bem como os atos registrais a serem praticados pelo
cartorio de Registro de Imoveis.

Os itens de qualificacdo da CRF e do PRF variam de acordo com o grau de complexidade da Reurb.
Dessa forma, os itens constantes dos artigos 30, 31 e 38 do Decreto n° 9.310/18 sao referenciais,
devendo ser analisados pelo registrador de acordo com o caso concreto que Ihe for apresentado,
a fim de evitar exigéncias indevidas, como, por exemplo, solicitar a apresentacdao do PRF em uma
Reurb Titulatoria.



Titulos e itens exigidos em cada tipo de Reurb

Titulo para Itens integrantes da CRF
registro
Reurb complexa CRF + PRF (PU) [. Nome do NUI

ou Reurb II. Localizacdo do NUI

[1l. Modalidade da Reurb

IV. Cronograma de obras e servicos (se necessario)

Intermediaria

V. Indicacdo numérica da unidade
VI. Lista dos ocupantes beneficiarios Lista dos

ocupantes beneficiarios
Reurb Titulatéria |CRF I. Nome do NUI

Il. Localizacdo do NUI
[1l. Modalidade da Reurb

IV. Lista dos ocupantes beneficiarios
Reurb Excepcional | CRF I. Nome do NUI

Il. Localizacdo do NUI
[1l. Modalidade da Reurb

IV. Memorial das edificacbes a serem regularizadas

Nestes termos, o checklist apresentado neste livro ndo esgota as possibilidades de ocorréncia,
sendo indispensaveis a analise e a qualificacdo dos documentos apresentados pelo Registro de
Im&veis competente.

O procedimento de registro da Reurb esta detalhado nos artigos 40 a 51 do Decreto n® 9.310/18.
Nos termos do artigo 42, uma vez recebida a CRF, o oficial do cartério de Registro de Imdveis
devera prenota-la, autua-la, instaurar o procedimento registral e, no prazo maximo de 15 dias,
emitir a nota de exigéncia ou praticar os atos tendentes ao registro. O procedimento para registro
devera ser concluido no prazo de 60 dias, sendo prorrogavel, no maximo, por igual periodo,
mediante justificativa fundamentada pelo registrador.

Passo 1 - Regularizagao do perimetro externo do NUI

Quando o NUI abranger mais de uma matricula e/ou transcricdo - ou uma matricula/transcricao
nao especializada -, o oficial do Registro de Imdveis abrira nova matricula para a area objeto de
regularizacao.

Os atos registrais a serem praticados neste caso, de acordo com o artigo 42, § 4°, sdo:

» Abertura da matricula matriz;

* Insercdo das medidas perimetrais na matricula matriz; e a averbacdo de destaque nas
matriculas e/ou transcri¢fes atingidas sem apuracdo de eventual remanescente.




Se o NUI englobar imoveis ainda ndao matriculados, como no caso de posses, também é necessaria
a abertura de matricula matriz para o registro do parcelamento. Os atos registrais a serem
praticados neste processo sao: abertura da matricula matriz e insercao de medidas perimetrais.

O memorial descritivo do perimetro que integra o PRF € o documento utilizado para abrir a
matricula matriz, ndo sendo necessario o seu registro nas matriculas/transcricdes de origem -
apenas o destaque da area, se conhecida.

A area destacada de cada matricula sera informada na averbacao apenas se for possivel. Caso
contrario, faz-se uma averbacdo genérica do destaque. Em nenhuma hipotese sera necessario
retificacdo de area, unificacdo, fusao, desmembramento ou apurac¢do da area remanescente das
matriculas/transcri¢des atingidas.

Passo 2 - Registro do parcelamento do solo

Uma vez aberta a matricula matriz para o NUI, o passo seguinte é o registro do parcelamento do
solo, de acordo com o PRF aprovado. Nesta etapa, os atos a serem praticados sao:

. Registro do parcelamento, como ja se procede com os loteamentos, mencionando
os dados do PRF - tais como quantidade de lotes e de quadras, areas publicas e instituto
juridico utilizado, se houver (laje, condominio edilicio, condominio urbano simples etc.).

. Abertura das matriculas para as unidades imobiliarias criadas;

. Abertura das matriculas para as areas publicas, conforme descrito no projeto de
regularizacao fundiaria.

No momento do registro do parcelamento do solo, a averbacao da prévia descaraterizacdo do
imovel rural é ato dispensado, pois a comunicacdo sera efetuada posteriormente, segundo o
Decreto n©®9.310/18. Além disso, é preciso ficar atento a um detalhe. Os artigos 47 e 49 do Decreto
n°9.310/18 cometem uma pequena atecnia ao abordar a questao, pois nao se registra a CRF nas
matriculas/transcricdes de origem, apenas se averbam o destaque e a informacdo de onde a CRF
foi registrada.

Passo 3 - Registro da titulacao dos beneficiarios finais

Registrado o parcelamento do solo, o oficial procedera ao registro da titulacdo dos beneficiarios
finais com a transmissao das unidades regularizadas aos moradores. Importante observar que
a legislacdo autoriza que a titula¢ao final se dé em momento posterior ou por etapas, conforme
artigo 42, § 3°.

Em caso de registro coletivo, deve-se registrar a listagem dos beneficiarios ainda na matricula
matriz, em ato unico, abrindo-se matriculas para as unidades regularizadas, ja em nome dos
beneficiarios. A cobranca é individual, ainda que o registro seja feito em ato unico. Nao sendo
possivel ou viavel o registro coletivo na matricula matriz, as transmissdes serdo registradas nas
matriculas abertas para as unidades regularizadas no registro do parcelamento.

 Efeitos da CRF




A expedicdao da Certiddao de Regularizacdao Fundiaria produz efeito saneador em rela¢cdo aos
trabalhos técnicos apresentados. Ou seja, consideram-se atendidos os padrdes dos memoriais
descritivos, das plantas e das demais representac@es graficas, inclusive escalas adotadas e outros
detalhes técnicos.

Quando os documentos que integram a Reurb sdo apresentados ao cartorio de Registro de
Imdveis pela Unido, pelos estados ou pelos municipios, dispensa-se o reconhecimento de firmas.
Isso independe da natureza da propriedade da gleba sobre a qual se instalou o Nucleo Urbano
Informal que esta sendo regularizado.

A CRF produz também efeito de regularizacdo dos institutos urbanisticos utilizados no
procedimento, tais como direito de laje, condominio edilicio, condominio de lotes, entre outros.

MODELO 2
REGISTRO DE CRF REURB COMPLEXA/INTERMEDIARIA

REGULARIZACAO FUNDIARIA (sem edificacdo). Nos termos da CERTIDAO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA (CRF) expedida pelo Municipio de [inserir], representado por [inserir nome e
qualificacdo do representante] na data de [inserir], extraida do Procedimento de Regularizacao
Fundiaria [Social ou Especifico] do Nucleo Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI]J,
situado no lugar denominado [inserir nome do lugar], bairro [inserir nome do bairro], nesta
cidade de [inserir nome e estado], o imovel objeto da presente matricula teve o parcelamento
regularizado perante o poder publico municipal conforme o PROJETO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA detalhado a seguir:

Area Total da Gleba: [inserir drea] m2. Area a ser regularizada: [inserir area] m2, Area loteada:
[inserir area e percentual, se houver]. Area verde/remanescente: [inserir drea e percentual,
se houver]. Area dos lotes regularizados: [inserir area e percentual, se houver]. Areas publicas
totais: [inserir area e percentual, se houver] - sendo, sistema viario: [inserir area e percentual,
se houver]; areasinstitucionais: [inserir area e percentual, se houver]; areas publicas destinadas
a infraestrutura:

[inserir area e percentual, se houver]; areas verdes fora de APP: [inserir area e percentual,
se houver]; areas verdes em APP: [inserir area e percentual, se houver]. NUmero de quadras:
[inserir]. Numero de lotes: [inserir e, se quiser, especificar por quadral.

Foram abertas as matriculas [inserir] a [inserir] para os lotes, e as matriculas [inserir] a [inserir]
paraas areas publicas. Ndao ha unidades previamente usucapidas ou por outra forma regularizadas
OU Deixou-se de proceder a abertura de matriculas para as unidades [inserir lote e quadra de
cada umalj, por ja estarem previamente regularizadas sob as matriculas [inserir matriculas das
unidades regularizadas]. As edificacBes existentes nas unidades serao lancadas diretamente na
matricula do lote individualizado. O referido é verdade e dou fé.

[Cargo e assinatural]




MODELO 3
REGISTRO DE CRF DE REURB COMPLEXA/INTERMEDIARIA (com e sem edificacdes)

REGULARIZACAO FUNDIARIA (com e sem edificacdes). Nos termos da CERTIDAO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF) expedida pelo Municipio de [inserir], representado por [inserir
nome e qualificacao do representante]. na data de [inserir], extraida do Procedimento de
Regularizacao Fundiaria [Social ou Especifico] do Nucleo Urbano Informal denominado [inserir
nome do NUI], situado no lugar denominado [inserir nome do lugar], bairro [inserir nome
do bairro], nesta cidade de [inserir nome e estado], o imovel objeto da presente matricula
teve o0 parcelamento regularizado perante o poder publico municipal, conforme o PROJETO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA aprovado e detalhado a seguir:

Area total da gleba: [inserir drea]l m2. Area a ser regularizada: [inserir areal. Area loteada:
[inserir area e percentual, se houver]. Area verde/remanescente; [inserir area e percentual,
se houver]. Area dos lotes regularizados: [inserir drea e percentual, se houver]. Areas publicas
totais: [inserir area e percentual, se houver] - sendo, sistema viario: [inserir area e percentual,
se houver]; areas institucionais: [inserir area e percentual, se houver]; area publica destinada a
infraestrutura: [inserir area e percentual, se houver]; Areas verdes fora de APP: [inserir area e
percentual, se houver]; areas verdes em APP: [inserir area e percentual, se houver]. NiUmero
de quadras: [inserir]. NUmero de unidades imobiliarias: [inserir nimero total de unidades
regularizadas].

As unidades imobiliarias existentes no Nucleo sdo as seguintes: unidades regularizadas sem
construcdo: [inserir nimero de unidades correspondentes aos lotes sem edifica¢do ou cujas
edificacbes ndo estejam sendo regularizadas no momento]; unidades regularizadas com
construcdo: [inserir nimero de unidades correspondentes, se houver]; unidades regularizadas
sob a forma de condominio edilicio: [inserir nimero de unidades correspondentes, se houver];
unidades regularizadas sob a forma de conjunto habitacional: [inserir nGimero de unidades
correspondentes, se houver]; unidades regularizadas sob a forma de direito real de laje: [inserir
numero de unidades correspondentes, se houver].

Foram abertas as matriculas [inserir] a [inserir] para as unidades imobiliarias regularizadas e as
matriculas [inserir] a [inserir] para as areas publicas. Nao ha unidades previamente usucapidas
ou por outra forma regularizadas OU Deixou-se de proceder a abertura de matriculas para as
unidades [inserir lote e quadra de cada uma]j, por ja estarem previamente regularizadas sob
as matriculas [inserir matriculas das unidades regularizadas]. O referido é verdade e dou fé.

[Cargo e assinatura]




MODELO 4
REGISTRO DE CRF EM REURB TITULATORIA EM LISTA

Ato individual, tendo por base a listagem, a ser realizado nas matriculas filhas.

LEGITIMACAO FUNDIARIA EM REURB TITULATORIA [REURB-S ou REURB-E]. Nos termos da
listagem constante da CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF) expedida pelo Municipio

de [inserir], representado por [inserir nome e qualificacao do representante], na data de
[inserir], expedida nos termos do paragrafo unico do artigo 38 do Decreto n®9.310/18 e destinada
a titulacdo dos ocupantes das unidades imobilidarias do Nucleo Urbano Informal denominado
[inserir nome do NUI], situado no lugar denominado [inserir nome do lugar], bairro [inserir
nome do bairro], nesta cidade de [inserir nome e estado], processo administrativo de n° [inserir
numero e ano do processo] - e publicado no Diario Oficial do Municipio em [inserir data], a
PROPRIEDADE PLENA sobre o imével objeto da presente matricula foi atribuida ao BENEFICIARIO:
[inserir nome e qualificagcao do beneficiario, com os dados do artigo 10 § 2° ou artigo 38, VI
do decreto 9.310/18, conforme o caso], nos termos dos artigos 11,V e VI, 23 e 41 da Lei Federal
n° 13.465/17. Valor: imével avaliado pelo fisco municipal em R$ [inserir valor]. Transacdo ndo
sujeita ao recolhimento de imposto de transmissao por se tratar de aquisi¢ao originaria. [Cotar
emolumentos ou mencionar a isencao, citando o artigo 14 da Lei n° 13.465/17, conforme o
caso]. O referido é verdade e dou fé.

[Cargo e assinatural]

MODELO 5
REGISTRO DE TiTULO INDIVIDUAL EXPEDIDO EM REURB TITULATORIA
Ato individual, tendo por base titulo individual, a ser realizado nas matriculas filhas.

LEGITIMACAO FUNDIARIA INDIVIDUAL EM REURB TITULATORIA [REURB-S ou REURB-E]. Nos
termos do Titulo de Legitimacdo Fundiaria expedido de acordo com o paragrafo unico do artigo 38
do Decreto n° 9.310/18, datado de [inserir data] e expedido pelo MUNICIPIO DE [inserir nome],
representado por [inserir nome, cargo e qualificacdo do representante], no Procedimento de

Regularizacao Fundiaria [Social ou Especifico] do bairro [inserir nome do bairro ou do Nucleo
Urbano Informal que esta sendo regularizado] - processo administrativo de n° [inserir nUmero
e ano do processo], publicado no Diario Oficial do Municipio em [inserir data] e nos termos do
paragrafo Unico do artigo 38 do Decreto n° 9.310/18, a PROPRIEDADE PLENA sobre o imével
objeto da presente matricula foi atribuida ao BENEFICIARIO: [inserir nome e qualificacdo do
beneficiario, com os dados do artigo 10 § 2° ou artigo 38, VI do decreto 9.310/18, conforme o
caso], nos termos dos artigos 11, Ve VIl, 23 e 41 da Lei Federal n° 13.465/17. Valor: imével avaliado
pelo fisco municipal em R$ [inserir valor]. Transacdo nao sujeita ao recolhimento de imposto de
transmissao por se tratar de aquisicao originaria. [Cotar emolumentos ou mencionar a isengao,
citando o artigo 14 da Lei n° 13.465/17, conforme o caso].

O referido é verdade e dou fé.

[Cargo e assinatura]



MODELO 6
REGISTRO DE CRF EM REURB TITULATORIA POR LISTAGEM

Ato a ser realizado na matricula mae de um loteamento ja registrado e para o qual ndo foram
abertas as matriculas dos lotes.

LEGITIMACAO FUNDIARIA EM REURB TITULATORIA [REURB-S ou REURB-E]. Nos termos da
listagem constante da CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF) expedida pelo Municipio

de [inserir], representado por [inserir nome e qualificacdo do representante] na data de
[inserir], nos termos do paragrafo unico do artigo 38 do Decreto n®9.310/18, destinada a titulacdo
dos ocupantes das unidades imobiliarias do Nucleo Urbano Informal denominado [inserir nome
do NUI] situado no lugar denominado [inserir nome do lugar], bairro [inserir nome do bairro],
nesta cidade de [inserir nome e estado], processo administrativo de n° [inserir nUmero e ano do
processo] - e publicado no Diario Oficial do Municipio em [inserir data] -, a PROPRIEDADE PLENA
sobre os [inserir qualidade de lotes] lotes derivados do Registro do Loteamento efetuado sob
o R-[inserir namero do registro do loteamento] retro foi atribuida ao seguintes BENEFICIARIO,
conforme listagem a seguir:

QUADRA 01
1. Lote O1: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]

2. Lote 02: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]

QUADRA 02
1. Lote 01: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]

2. Lote 02: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]

Todos os ocupantes foram devidamente qualificados nas novas matriculas abertas para as
unidades ora atribuidas. Os lotes foram avaliados da seguinte maneira: [cotar os valores de cada
lote separadamente, se forem diferentes entre si]. Transacdo ndo sujeita ao recolhimento
de imposto de transmissdo, por se tratar de aquisicdo originaria. [Cotar emolumentos ou
mencionar a isencgao, citando o artigo 14 da Lei n° 13.465/17, conforme o caso]. O referido é
verdade e dou fé.

[Cargo e assinatural]



MODELO 7
AVERBACAO DE CRF DE REURB EXCEPCIONAL

Edificacdes a serem averbadas nas matriculas filhas, pois o parcelamento ja estara regularizado
por Reurb ou por loteamento regular.

REGULARIZ~AgAO FUNDIARIA DE CONSTRpgﬁES. Procede-se a esta averbacdo nos termos
da CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF) expedida pelo Municipio de [inserir],

representado por [inserir nome e qualificacao do representante] na data de [inserir], extraida
do Procedimento de Regularizacdo Fundiaria [Social ou Especifica] do Nucleo Urbano Informal
denominado [inserir nome do NUI], situado no lugar denominado [inserir nome do lugar], bairro
[inserir nome do bairro], nesta cidade de [inserir nome e estado], destinado a regularizacdo
das edificacdes do nucleo acima informado, para fazer constar que no lote objeto da presente
matricula encontra-se edificado um prédio de uso [residencial, comercial, ou misto, conforme
o caso] com endereco na [inserir enderec¢o], n° [inserir], com XX m?, constante de X pavimentos
[descrever aqui a edificagcao conforme constar do documento enviado pelo interessado].

Apresentado o Habite-se de n°[preencher os dados do Habite-se] OU Dispensada a apresentacdo
do Habite-se nos termos do artigo 247-A da Lei n°® 6.015/73, alterada pela Lei n° 13.865/19.
Apresentada a CND do INSS [preencher dados basicos da CND] OU Dispensada a apresentacao
da CND do INSS [se for o caso de dispensa por previsao legal: condominio urbano simples,
direito real de laje, conjunto habitacional ou previsao em provimentos estaduais]. Valor:
imével avaliado em [inserir valor - Cotar emolumentos ou mencionar a isen¢do, citando o
artigo 14 da Lei 13.465/17, conforme o caso]. O referido é verdade e dou fé.

[Cargo e assinatura]

MODELO 8
AVERBACAO DE INSERCAO DE MEDIDAS PERIMETRAIS

INSERCAO DE MEDIDAS PERIMETRAIS. Procede-se a esta averbacdo, nos termos da Certiddo de
Regularizacao Fundiaria (CRF) datada de [inserir data], expedida pelo Municipio de [inserir] no
procedimento de Regulariza¢do Fundiaria de Interesse [Social ou especifico] do Nucleo Urbano
Informal denominado [inserir nome do NUI], situado no lugar denominado [inserir nome
do lugar], no bairro [inserir nome do bairro], nesta cidade de [inserir nome e estado], para
fazer constar que as medidas e confrontacdes do perimetro externo do Nucleo Urbano acima
mencionado, sao aquelas constantes do preambulo desta matricula, aberta nos termos do art.
44, 81°do Decreto n°® 9.310/18. [Cotar emolumentos ou mencionar a iseng¢ao, citando o artigo
14 da Lei 13.465/17, conforme o caso]. O referido é verdade e dou fé.

[Cargo e assinatural]



MODELO 9
AVERBAGAO DE DESTAQUE GENERICO

Procede-se a presente averbacdo para fazer constar o destaque de uma parte do imével objeto
desta matricula (ou transcricao) para fins de abertura da matricula [inserir nUmero da matricula
matriz no NUI] desta serventia, necessaria ao registro da CRF expedida em Regularizacdo
Fundiaria [Social ou Especifica] do Nucleo Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI]J,
aprovada pelo Municipio de [inserir municipio], na data de[inserir data]. Eventual remanescente,
se houver, sera apurado pelo proprietario. A presente averbacdo independe de provocacao,
retificacdo, notificacao, unificacdo, apuracao de disponibilidade ou de area remanescente e de
prévia averbacao da descaracterizacdao no Incra, nos termos do art. 42, 84°, art. 44, caput, 881° e
4° do Decreto n®9.310/18, art. 43, 84° da Lei n® 13.465/17 e art. 42, §87° do Decreto n° 9.310/18).

MODELO 10
AVERBACAO DE DESTAQUE ESPECIFICO

Procede-se a presente averbacao para fazer constar o destague de uma area de XX m2 desta
matricula (outranscricao) parafins de abertura da matricula [inserir nGmero da matricula matriz
no NUI] desta serventia, necessaria ao registro da CRF expedida em Regularizacdao Fundiaria
[Social ou Especifica] do Nucleo Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI], aprovada
pelo Municipio de [inserir municipio], na data de [inserir data]. Eventual remanescente, se
houver, sera apurado pelo proprietario. A presente averbacdo independe de provocacao,
retificacdo, notificacao, unificacdo, apuracao de disponibilidade ou de area remanescente e de
prévia averbacao da descaracterizacdo no Incra, nos termos do art. 42, 84°, art. 44, caput, 881° e
4° do Decreto n°® 9.310/18, art. 43, 84° da Lei n°13.465/17 e art. 42, 87° do Decreto n°® 9.310/18).

MODELO 11
AVERBACAO DE ABERTURA DE MATRICULA (LOTE) DECORRENTE DE REURB

Procede-se a esta averbacdo de oficio para fazer constar que a presente matricula é aberta em
razao de registro de procedimento de Regularizacdo Fundiaria efetuado no registro anterior, nos
termos do art. 44, 81°, Il da Lei n® 13.465/17, c/c art. 41 da Lei n°® 8935/94. [Cotar emolumentos
ou mencionar a isencgao, citando o artigo 14 da Lei 13.465/17, conforme o caso]. O referido é
verdade e dou fé.

[Cargo e assinatural]



MODELO 12
REGISTRO DE LEGITIMACAO FUNDIARIA EM LISTA

Ato Unico a ser praticado na matricula matriz do nucleo.

LEGITIMACAO FUNDIARIA EM LISTA [REURB-S ou REURB-E]. Nos termos da CERTIDAO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF) expedida pelo Municipio de [inserir], representado por [inserir
nome e qualificacao do representante], na data de [inserir], extraida do Procedimento de
Regularizacao Fundiaria Social do Nucleo Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI],
situado no lugar denominado [inserir nome do lugar], bairro [inserir nome do bairro], nesta
cidade de [inserir nome e estado], processo administrativo de n° [inserir nimero e ano do
processo] e publicado no Diario Oficial do Municipio em [inserir data], a PROPRIEDADE PLENA
sobre as unidades imobiliarias regularizadas conforme R-[inserir nimero do registro da Reurb]
retro, foram atribuidas aos seguintes OCUPANTES, conforme listagem a seguir:

QUADRA 01
1. Lote 01: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]

2. Lote 02: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]

QUADRA 02
1. Lote 01: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]

2. Lote 02: (fulano de tal).

Todos os ocupantes foram devidamente qualificados nas novas matriculas abertas para as
unidades ora atribuidas [as matriculas-filhas serao abertas ja em nome dos beneficiarios,
com dados do artigo 10 § 2° ou do artigo 38, VI do Decreto n° 9.310/18, conforme o caso],
nos termos dos artigos 23 e 24 da Lei Federal n° 13.465/17. Valor: as unidades regularizadas
foram avaliadas da seguinte maneira: [cotar os valores de cada lote separadamente, se forem
diferentes entre si.

Existe ainda a opc¢do de cotar o valor de cada lote na prépria lista]. Transacdo ndo sujeita
ao recolhimento de imposto de transmissdao por se tratar de aquisicdo originaria. [Cotar
emolumentos ou mencionar a isen¢ao, citando o artigo 14 da Lei 13.465/17, conforme o
caso]. O referido é verdade e dou fé.

[Cargo e assinatura]



MODELO 13
REGISTRO DE LEGITIMACAO FUNDIARIA INDIVIDUAL

LIGITIMA(_ZAO FUNDIARIA INDIVIDUAL [REURB-S ou REURB-E]. Nos termos do Titulo de
Legitimacao Fundiaria datado de [inserir data], expedido pelo MUNICIPIO DE [inserir nome],
representado por [inserir nome, cargo e qualificacdo do representante], no Procedimento de
Regularizacao Fundiaria [Social ou Especifico] do bairro [inserir nome do bairro ou do Nucleo
Urbano Informal que esta sendo regularizado] - processo administrativo de n°[inserir niGmero
e ano do processo], publicado no Diario Oficial do Municipio em [inserir data] -, a PROPRIEDADE
PLENA sobre o imével objeto da presente matricula foi atribuida ao BENEFICIARIO: [inserir nome
e qualificacao do beneficiario, com os dados do artigo 10 § 2° ou artigo 38, VI do decreto
9.310/18, conforme o caso], nos termos dos artigos 11, VIl e 23 da Lei Federal n° 13.465/17.
Valor: imével avaliado em R$ [inserir valor]. Transacdo nao sujeita ao recolhimento de imposto
de transmissao, por se tratar de aquisicao originaria. [Cotar emolumentos ou mencionar a
isengao, citando o artigo 14 da Lei n° 13.465/17, conforme o caso]. O referido é verdade e dou
fé.

[Cargo e assinatura]

MODELO 14
REGISTRO DE LEGITIMAGCAO DE POSSE EM LISTA

LEGITIMACAO DE POSSE EM LISTA [REURB-S ou REURB-E]. Nos termos da CERTIDAO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF) expedida pelo Municipio de [inserir], representado por
[inserir nome e qualificacao do representante], na data de [inserir], extraida do Procedimento
de Regulariza¢do Fundiaria Social do Nucleo Urbano Informal denominado [inserir nome do
NUI], situado no lugar denominado [inserir nome do lugar], bairro [inserir nome do bairro],
nesta cidade de [inserir nome e estado], processo administrativo de n° [inserir nGmero e

ano do processo], regularizado conforme R-[inserir nimero do registro da Reurb] retro, foi
RECONHECIDA A POSSE dos seguintes OCUPANTES sobre os lotes a seguir,

conforme lista abaixo:
QUADRA 01
1. Lote 01: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]

2. Lote 02: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]
QUADRA 02

1. Lote 01: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]

2. Lote 02: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]



Todos os ocupantes foram devidamente qualificados nas novas matriculas abertas para as
unidades ora atribuidas [as matriculas filhas serdo abertas ja em nome dos beneficiarios,
com os dados do artigo 10 § 2° ou artigo 38, VI do Decreto n° 9.310/18, conforme o caso], nos
termos dos artigos 5 a 27 da Lei n° 13.465/17. Valor: as unidades regularizadas foram avaliadas
da seguinte maneira: [cotar os valores de cada lote separadamente, se forem diferentes
entre si. Existe ainda a op¢do de cotar o valor de cada lote na prépria listal. Transacdo nao
sujeita ao recolhimento de imposto de transmissao por se tratar de aquisi¢ao originaria. [Cotar
emolumentos ou mencionar a isen¢ao, citando o artigo 14 da Lei n° 13.465/17, conforme o
caso]. O referido é verdade e dou fé.

[Cargo e assinatural]

MODELO 15
REGISTRO DE LEGITIMAGCAO DE POSSE INDIVIDUAL

LEGITIMACAO DEPOSSE INDIVIDUAL [REURB-S ou REURB-E]. Nostermos do Titulo de Legitimac&o
de Posse, datado de [inserir data] e expedido pelo MUNICIPIO DE [inserir nome], representado
por [inserir nome, cargo e qualificacdo basica do representante], no Procedimento de
Regularizacdao Fundiaria Social do bairro [inserir nome do bairro ou do Nucleo Urbano
Informal que esta sendo regularizado] - processo administrativo de n° [inserir nGimero e ano
do processo] e publicado no Diario Oficial do Municipio em [inserir data] -, foi RECONHECIDA A
POSSE do OCUPANTE: [inserir nome e qualificagcdo do beneficiario, com os dados do artigo 10
§2°ou artigo 38, VI do Decreto n°9.310/18, conforme o caso] sobre o imdvel objeto da presente
matricula, nos termos dos artigos 25 a 27 da Lei n° 13.465/17. Valor: imével avaliado pelo fisco
municipal em [inserir valor]. Transacdo ndo sujeita ao recolhimento de imposto de transmissdo
por se tratar de aquisicao originaria. [Cotar emolumentos ou mencionar a isen¢ao, citando o
artigo 14 da Lei 13.465/17, conforme o caso]. O referido é verdade e dou fé.

[Cargo e assinatura]

MODELO 16
AVERBACAO DE MERA NOTICIA

MERA NOTICIA DE EDIFICACAOQ. Procede-se a esta averbacdo nos termos da Certiddo de
Regularizacao Fundiaria (CRF), datada de [inserir data], para fazer constar que no curso do



procedimento de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social do Nucleo Urbano informal
denominado [inserir nome do NUI] foi noticiada a existéncia, no imével objeto da presente
matricula, de uma edificacdo de [inserir area da edificacao] m? situada na [inserir nome
do logradouro e numeracao da casal. Dispensado o Habite-se e a Certidao de Contribui¢cbes
Previdenciarias, nos termos do artigo 63 da Lei n° 13.465/17. Isento de emolumentos e TF) [mera
noticia so existe em Reurb-S]. O referido é verdade e dou fé.

[Cargo e assinatural]

MODELO 17
AVERBAGCAO DE ENCERRAMENTO DE MATRICULA MATRIZ APOS O REGISTRO DA CRF

ENCERRAMENTO DE MATRICULA MATRIZ. Procede-se a esta averbacdo de oficio para fazer
constar que, em virtude do registro do procedimento de Regularizacao Fundiaria registrado sob o
R-[inserir niumero do registro da Reurb] retro, foram abertas as matriculas [inserir] a [inserir]
para as unidades regularizadas e ainda as matriculas [inserir] a [inserir], para as areas publicas e,
nada mais havendo de remanescente nesta matricula, da-se por encerrada a presente. O referido
é verdade e dou fé.

[Cargo e assinatural]

MODELO 18

REGISTRO DE CRF DE GLEBA EM CONDpMiNIO (especializacao de unidades auténomas)
QUANDO AS UNIDADES SAO ATRIBUIDAS POR LISTAGEM EXPEDIDA PELO MUNICIPIO

REGULARIZACAO FUNDIARIA ESPECIALIZACAO DE UNIDADE (COLETIVA). Nos termos da
CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF) com especializacdo de unidades autdnomas,
expedidanostermosdo artigo45daLein®13.465/17 pelo Municipio de [inserir], representado por
[inserir nome e qualificacdao do representante] na data de [inserir], extraida do Procedimento
de RegularizacaoFundiaria [Social ou Especifica] do Nucleo Urbano Informal denominado
[inserir nome do NUI], situado no lugar denominado [inserir nome do lugar], bairro [inserir
nome do bairro], nesta cidade de [inserir nome e estado], o imdvel objeto da presente matricula
teve o parcelamento regularizado perante o poder publico municipal, conforme PROJETO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA detalhado a seguir:

Area total da gleba: [inserir drea] m2. Area a ser regularizada: [inserir drea]. Area loteada:



[inserir area e porcentual, se houver]. Area verde/remanescente: [inserir drea e percentual,
se houver]. Area dos lotes regularizados: [inserir area e percentual, se houver]. Areas publicas
totais: [inserir area e percentual, se houver] - sendo, sistema viario: [inserir area e percentual,
se houver]; areas institucionais: [inserir area e percentual, se houver]; area publica destinada a
infraestrutura: [inserir area e percentual, se houver]; areas verdes fora de APP: [inserir area e
percentual, se houver]; areas verdes em APP: [inserir area e percentual, se houver]. NUmero
de quadras: [inserir]. NUmero de lotes: [inserir e, se quiser, especificar por quadral.

As unidades autdnomas decorrentes do parcelamento regularizado foram atribuidas aos
seguintes CONDOMINQOS, conforme relacao a seguir:

QUADRA 01
1. Lote 01: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]

2. Lote 02: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]

QUADRA 02
1. Lote O1: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]

2. Lote 02: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]

Todos os ocupantes foram devidamente qualificados nas novas matriculas abertas para as
unidades ora atribuidas [as matriculas filhas serdao abertas ja em nome dos beneficiarios, com
os dados do artigo 10 § 2° ou artigo 38, VI do Decreto n° 9.310/18, conforme o caso]. Foram
abertas as matriculas [inserir] a [inserir] para os lotes e as matriculas [inserir] a [inserir] para
as areas publicas. Nao ha unidades previamente usucapidas ou por outra forma regularizadas
OU Deixou-se de proceder a abertura de matriculas para as unidades [inserir lote e quadra de
cada umalj, por ja estarem previamente regularizadas sob as matriculas [inserir matriculas das
unidades regularizadas]. O referido é verdade e dou fé.

[Cargo e assinatural]

MODELO 19

REGISTRO DE CRF DE GLEBA EM COI§|DOMI'NIO,(especiaIizagéo de unidades autonomas)
QUANDO AS UNIDADES SAO ATRIBUIDAS EM MOMENTO POSTERIOR

REGULARIZACAO FUNDIARIA ESPECIALIZAQAO DE UNIDADE (INDIVIDUAL). Nos termos da
CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF) com especializacdo de unidades autdnomas,
expedidanostermosdo artigo45daLein®13.465/17 pelo Municipio de [inserir], representado por
[inserir nome e qualificacao do representante], na data de [inserir], extraida do Procedimento
de Regularizacao Fundiaria [Social ou Especifica] do Nucleo Urbano Informal denominado




[inserir nome do NUI], situado no lugar denominado [inserir nome do lugar], bairro [inserir
nome do bairro], nesta cidade de [inserir nome e estado], o imdvel objeto da presente matricula
teve o seu parcelamento regularizado perante o poder publico municipal, conforme PROJETO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA detalhado a seguir:

Area total da gleba: [inserir area] mz. Area a ser regularizada: [inserir areal. Area loteada:
[inserir area e percentual, se houver]. Area verde/remanescente; [inserir drea e percentual,
se houver]. Area dos lotes regularizados: [inserir area e percentual, se houver]. Areas publicas
totais: [inserir area e percentual, se houver] - sendo, sistema viario: [inserir area e percentual,
se houver]; areas institucionais: [inserir area e percentual, se houver]; area publica destinada a
infraestrutura: [inserir area e percentual, se houver]; areas verdes fora de APP: [inserir area e
percentual, se houver]; areas verdes em APP: [inserir area e percentual, se houver]. NUmero
de quadras: [inserir]. NUmero de lotes: [inserir e se quiser especificar por quadral.

As matriculas das unidades imobilidrias ora regularizadas serdao abertas por ocasido do registro
do titulo de atribuicdo da respectiva unidade, nos termos do paragrafo Unico do artigo 45 da
Lei n® 13.456/17. Nao ha unidades previamente usucapidas ou por outra forma regularizadas
OU Deixou-se de proceder a abertura de matriculas para as unidades [inserir lote e quadra de
cada umalj, por ja estarem previamente regularizadas sob as matriculas [inserir matriculas das
unidades regularizadas]. O referido é verdade e dou fé.

[Cargo e assinatural]

MODELO 20

REGISTRO DE ATRIBUICAO DE UNIDADE AUTONOMA EM REURB DE GLEBA EM
CONDOMINIO

Ato a ser praticado nas matriculas filhas abertas por ocasido do registro da CRF que regularizou
o parcelamento do solo.

ESPECIALIZACAO DE UNIDADE AUTONOMA A REQUERIMENTO. Nos termos do Requerimento

Particular de Especializacdo de Unidade Autbnoma, datado de [inserir data do requerimento] e
formulado conforme paragrafo Unico do art. 45 da Lei n® 13.465/17, o imével objeto da presente
matricula, regularizado no Procedimento de Regularizacdo Fundiaria [Social ou Especifica] do
Nucleo Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI] e registrado conforme R-[inserir
nimero do registro e da matricula onde foi registrada a Reurb], FOI ATRIBUIDO AO
CONDOMINO [inserir nome e qualificacdo do condémino titular de fracdo registrada na
matricula original da Reurb], titular da fracdo ideal de [inserir a fragdo], registrada conforme
R-[inserir nUmero do registro e da matricula onde foi registrada a fracao deste condémino].
Apresentada declaracdo de localizagdao de fracao [ou outro documento equivalente que
comprove que o requerente é ocupante da unidade atribuida], expedida pelo Municipio de



[inserir municipio] na data de [inserir], que fica arquivada nesta serventia. Dispensada a outorga
de escritura publica, nos termos do paragrafo unico do art. 45 da Lei n® 13.465/17.

Valor: imovel avaliado em R$ [inserir valor]. O referido é verdade e dou fé.
[Cargo e assinatura]

MODELO 21
AVERBACAO DE CONVERSAO AUTOMATICA DA POSSE EM PROPRIEDADE (de oficio)

CONVERSAO AUTOMATICA DA POSSE EM PROPRIEDADE. Procede-se a esta averbacdo de
oficio para fazer constar que, na data de [inserir data de cinco anos apés o registro da LP],
decorreu o prazo de cinco anos do registro da legitima¢do da posse expedida em favor do
beneficiario [inserir nome dos beneficiarios titulados por LP], razdo pela qual fica convertido
em PROPRIEDADE o direito de posse sobre o imovel objeto da presente matricula, em favor de
[inserir nome e qualificagdo do titular atual, que pode ser o beneficiario original ou algum
sucessor registrado na matricula, ja que o direito de posse pode ter sido transacionado]. O
referido é verdade e dou fé.

[Cargo e assinatural]

MODELO 22

AVERBACAO DA CONVERSAO DA POSSE EM PROPRIEDADE A REQUERIMENTO DA PARTE
INTERESSADA

CONVERSAO DA POSSE EM PROPRIEDADE (A REQUERIMENTO). Procede-se a esta averbacdo
a requerimento da parte interessada para fazer constar que foi reconhecida a CONVERSAO
DA POSSE sobre o imével objeto da presente matricula em PROPRIEDADE em favor de [inserir
nome e qualificacdo do titular atual, que pode ser o beneficiario original ou algum sucessor
registrado na matricula, ja que o direito de posse pode ter sido transacionado], por terem
sido satisfeitos os requisitos legais para a declaracdo da USUCAPIAO na modalidade [inserir a
modalidade utilizada], nos termos do § 1° do artigo 26 da Lei n® 13.465/17. Foram apresentados
pelo requerente, para fins de comprovacao do atendimento dos requisitos legais exigidos, os
seguintes documentos: [inserir aqui os documentos que comprovaram o tempo, o tipo, a
continuidade e a atualidade da posse que permitiram o reconhecimento do direito]. Valor:
imoével avaliado em R$ [inserir valor]. O referido é verdade e dou fé.

[Cargo e assinatural]



MODELO 23
REGISTRO DE DIREITO DE LAJE

DIREITO REAL DE LAJE. Nos termos da CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF) expedida
pelo Municipio de [inserir], representado por [inserir nome e qualificacdo do representante],
na data de [inserir], extraida do Procedimento de Regularizacdo Fundiaria [Social ou Especifico]
do Nucleo Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI], situado no lugar denominado
[inserir nome do lugar], bairro [inserir nome do bairro], nesta cidade de [inserir nome e
estado] OU Nos termos do memorial descritivo que integra o Procedimento de Regularizacao
Fundiaria [Social ou Especifico] do Nucleo Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI]J,
situado no lugar denominado [inserir nome do lugar], bairro [inserir nome do bairro], nesta
cidade de [inserir nome e estado], fica instituido o DIREITO DE LAJE sobre a edificacdo constante
da presente matricula.

A construcdo-base é constituida pela edificacdo com area de [inserir medida conforme
documento apresentado] m? que permanece na presente matricula, e o direito de laje,
denominado LAJE 01, é constituido pela constru¢dao com area de [inserir medida conforme
documento apresentado], situado no [inserir o pavimento]. O titular da construcdao-base
reservou para si o direito de instituicao de laje sucessiva OU O direito de instituicao de laje foi
atribuido ao titular da LAJE 01.

Apresentada declaracao de estabilidade da edificacdo, dispensados o Habite-se e as certiddes
negativas de tributos e de contribuicBes previdenciarias [se for Reurb-S] OU Apresentadas a
declaracao de estabilidade da edificacao e a certiddo negativa de tributos e de contribuicbes
previdenciarias e dispensado o Habite-se, nos termos do artigo 63 do Decreto n° 9.310/18. O
referido é verdade e dou fé.

[Cargo e assinatural]

MODELO 24
AVERBACAO DE ABERTURA DE MATRICULA PARA LAJE

ABERTURA DE MATRICULA PARA LAJE. Certifico que na data de [inserir data] foi aberta a
matricula [inserir n0mero da matricula] para a LAJE 01, instituida no R-[inserir niUmero do
registro do direito de laje] supra, tendo sido concedida autorizacao prévia para que o titular da
laje institua laje sucessiva, bem como tendo havido renuncia prévia ao direito de preferéncia OU
tendo sido reservado o direito de instituicao de laje sucessiva pelo titular da construcdo-base,
independentemente de autorizacdo prévia do titular da LAJE 01, existindo direito de preferéncia
para o titular da construcdo-base, no caso de alienacdo da laje a terceiros. O referido é verdade
e dou fé.

[Cargo e assinatural]



MODELO 25
MATRICULA DE LAJE

MATRICULA DE DIREITO REAL DE LAJE. IMOVEL: urbano, constituido pela unidade denominada
LAJE 01, situada na [inserir logradouro], n° [inserir], bairro [inserir], do Municipio de [inserir],
com area construida de [inserir] m2, composta por [inserir a descri¢cao da unidade, constando
os comodos existentes], edificada no [inserir pavimento], sobre a superficie da construcao
existente no lote [inserir] da quadra [inserir], no bairro [inserir]. indice cadastral: [inserir].
PROPRIETARIO DA LAJE:

[inserir]. REGISTRO ANTERIOR: matricula [inserir] do Livro 02 RG, do Registro de Imdveis de
[inserir]. O referido é verdade e dou fé.

[Cargo e assinatural]

MODELO 26
REGISTRO DE INSTITUICAO DE CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Ato aser praticado na matriculado lote previamente regularizado, onde se localizam as edifica¢des.

INSTITUICT\ODECONDQMI’NIOURBANOSIM?LESCOMATRIBUI;AODEUNIDADEAUTﬁNOMA.
Nos termos da CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF) expedida pelo Municipio de

[inserir], representado por [inserir nome e qualifica¢cdo do representante], na data de [inserir],
extraida do Procedimento de Regularizacdo Fundiaria [Social ou Especifico] do Nucleo Urbano
Informal denominado [inserir nome do NUI], situado no lugar denominado [inserir nome do
lugar], no bairro [inserir nome do bairro], nesta cidade de [inserir nome e estado], OU Nos
termos do memorial descritivo que integra o Procedimento de Regularizacao Fundiaria [Social
ou Especifico] do Nucleo Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI], situado no lugar
denominado [inserir nome do lugar], bairro [inserir nome do bairro], nesta cidade de [inserir
nome e estado], foi instituido o CONDOMINIO URBANO SIMPLES sobre o imével objeto da
presente matricula, constituido pelo lote [inserir] da quadra [inserir], onde existem as seguintes
edificacdes [mencionar as edificacdes averbadas na matricula, seja por mera noticia, seja
pelos meios tradicionais], formado pelas unidades autbnomas, a saber: Unidade 01: [inserir
descricdo basica da unidade, como “casa de morada com um pavimento”], situada na [inserir
enderec¢o] e composta por [inserir descri¢do da casa constando os comodos existentes], com
area construida de [inserir metragem] m? e fra¢do ideal de [inserir a fracdo em relagdo ao
solo], com area privativa de [inserir] m? e area comum de [inserir as partes comuns ao nivel
do solo e internas a edificacao, se houver]. [Descrever as demais unidades auténomas
conforme memorial constante da CRF ou de documento apartado, sempre atribuindo ao
conddmino respectivo]. Dispensadas a apresenta¢ao de convencao de condominio, do Habite-
se e das certidBes negativas de tributos e contribui¢des previdenciarias, nos termos do art. 63 da
Lei n®13.465/17. O referido € verdade e dou fé.

[Cargo e assinatural]



MODELO 27

REGISTRO DE INSTITUICAO DE CONDOMINIO URBANO SIMPLES COM ATRIBUICAO DE
UNIDADE AUTONOMA

Ato aser praticado na matriculado lote previamente regularizado, onde se localizam as edificacdes.

INSTlTUICAO DE CONDOMINIO URBANO SIMPLES COM ATR!BUIgAO DE UNIDADE
AUTONOMA. Nos termos da CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF) expedida pelo

Municipio de [inserir], representado por [inserir nome e qualificacdo do representante] na
data de [inserir], extraida do Procedimento de Regularizacdo Fundiaria [Social ou Especifico] do
Nucleo Urbano

Informal denominado [inserir nome do NUI], situado no lugar denominado [inserir nome
do lugar], bairro [inserir nome do bairro], nesta cidade de [inserir nome e estado], OU Nos
termos do memorial descritivo que integra o Procedimento de Regularizacdao Fundiaria [Social
ou Especifico] do Nucleo Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI], situado no lugar
denominado [inserir nome do lugar], bairro [inserir nome do bairro], nesta cidade de [inserir
nome e estado], foi instituido o CONDOMINIO URBANO SIMPLES sobre o imével objeto da
presente matricula, constituido pelo lote [inserir] da quadra [inserir], onde existem as seguintes
edificacBes [mencionar as edificac6es averbadas na matricula, seja por mera noticia, seja
pelos meios tradicionais], formado pelas unidades autdnomas, a saber: Unidade 01: [inserir
descricao basica da unidade, como “casa de morada com um pavimento”], situada na [inserir
enderec¢o] e composta por [inserir descricdo da casa constando os comodos existentes], com
area construida de [inserir metragem] m2 e fracdao ideal de [inserir a fracdo em relacdo ao
solo], com area privativa de [inserir] m2 e area comum de [inserir as partes comuns ao nivel do
solo e internas a edificagao, se houver], unidade esta que passa a pertencer exclusivamente a
[inserir nome e qualificacao do condomino a quem coube a unidade]. [Descrever as demais
unidades autonomas conforme memorial constante da CRF ou de documento apartado,
sempre atribuindo ao condémino respectivo]. Dispensadas a apresentacdo de convencdo de
condominio, do Habite-se e das certiddes negativas de tributos e contribuicdes previdenciarias,
nos termos do art. 63 da Lei n°® 13.465/17. O referido é verdade e dou fé.

[Cargo e assinatura]

MODELO 28

AVERBACAO DE ABERTURA DE MATRICULA PARA UNIDADE EM CONDOMINIO URBANO
SIMPLES

ABERTURA DE MATRICULA PARA UNIDADE AUTONOMA EM CONDOMINIO URBANO SIMPLES.
Certifico que na data de [inserir data] foram abertas as matriculas [inserir nimeros das
matriculas] para as UNIDADES [mencionar os nimeros na ordem sequencial das matriculas],
constituidas no R-[inserir nimero do registro do condominio] supra, razao pela qual da-se por
encerrada a presente. O referido é verdade e dou fé.

[Cargo e assinatural]



MODELO 29
MATRICULA DE UNIDADE AUTONOMA EM CONDOMINIO URBANO SIMPLES

MATRICULA DE UNDADE AUTONOMA DECORRENTE DE CONDOMINIO URBANO SIMPLES.
IMOVEL: urbano, constituido pela unidade 01, casa de morada situada na [inserir logradouro],
n° [inserir], bairro [inserir], do Municipio de [inserir], com area construida de [inserir] m?
composta de [inserir a descricdo da unidade conforme registrol. PROPRIETARIO: [inserir
nome e qualificacdo do conddmino a quem coube a unidade]. REGISTRO ANTERIOR: matricula
[inserir] do Livro 02 RG, do Registro de

Imoveis de [inserir]. O referido é verdade e dou fé.
[Cargo e assinatural]

MODELO 30
REGISTRO DE CRF EM REURB DE CONDOMINIO DE LOTES

REGULARIZACAO FUNI?IARIA DE CONDOMINIO DE LOTES. Nos termos da CERTIDAO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF) expedida pelo Municipio de [inserir], representado por [inserir

nome e qualificacao do representante], na data de [inserir], extraida do Procedimento de
Regularizacao Fundiaria [Social ou Especifico] do Nucleo Urbano Informal denominado [inserir
nome do NUI], situado no lugar denominado [inserir nome do lugar], bairro [inserir nome
do bairro], nesta cidade de [inserir nome e estado], 0 imovel objeto da presente matricula foi
regularizado perante o poder publico municipal por meio da INSTITUICAO DE CONDOMINIO
DE LOTES, conforme memorial de instituicdo de condominio constante do PROJETO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA aprovado e detalhado a seguir:

Area total da gleba: [inserir area privativa e area de uso comum] m2. Area de uso privativo:
[mencionar a area privativa total, conforme memorial], composta de X lotes, distribuidos
em X quadras. Area de uso comum: [mencionar aqui a area total de uso comum], composta
de [inserir a descricdo de cada area comum, especificando a sua denomina¢do: ruas,
pracas, salao de festas, portaria etc. - conforme memorial descritivo]. Foram abertas as
matriculas [inserir] a [inserir] para os lotes e as matriculas [inserir] a [inserir] para as areas
comuns. Nao ha unidades previamente usucapidas ou por outra forma regularizadas OU Deixou-
se de proceder a abertura de matriculas para as unidades [inserir lote e quadra de cada umalj,
por ja estarem previamente regularizadas sob as matriculas [inserir matriculas das unidades
regularizadas]. As edificacdes existentes nas unidades serdo lancadas diretamente na matricula
do lote individualizado. O referido é verdade e dou fé.

[Cargo e assinatural]



MODELO 31
RETIFICACAO DE TITULACAO OU ESPECIALIZACAO SUBJETIVA OU OBJETIVA

Modelo a ser utilizado caso haja solicitacdo de corre¢dao de erro na especializacao objetiva de
unidades imobiliarias regularizadas por Reurb. Esta averbacdo devera ser feita na matricula
matriz onde foi registrado o parcelamento do solo.

RETIFICACAO DE REGISTRO. Procede-se a esta averbacdo a requerimento do Municipio de
[inserir], representado por [inserir nome e qualificacdo do representante], para fazer
constar a correcdo de dados [objetivos ou subjetivos] constantes do registro da CERTIDAO
DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF) expedida pelo Municipio de [inserir], representado por
[inserir nome e qualificacao do representante], na data de [inserir], extraida do Procedimento
de Regularizacdao Fundiaria [Social ou Especifico] do Nucleo Urbano Informal denominado
[inserir nome do NUI] realizado sob o R-[inserir nimero do registro que se esta corrigindo]
retro, conforme relacdo a seguir: [inserir os dados a serem retificados que podem ser: areas
de um ou mais lotes, medidas perimetrais de um ou mais lotes, descricao perimetral de um
ou mais lotes, grafia e/ou dados de qualificacao de beneficiarios etc.]. O referido é verdade
e dou fé.

[Cargo e assinatura]

MODELOS DE PECAS DE PROCESSAMENTO DE REURB

MODELO 1
AUTOS DE REGISTRO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Aos [inserir dia] dias do més de [inserir més] do ano de [inserir ano], nesta cidade e comarca de
[inserir cidade e estado], UF, no servico de Registro de Imoveis a meu cargo, situado na [inserir
endereco do cartério], eu, [inserir nome do titular ou funcionario responsavel e cargo],
protocolei sob o n° [inseri nUmero do protocolo] e autuei o requerimento de registro, Certiddo
de Regularizacdo Fundiaria, Projeto de Regularizacdo Fundiaria, mapas, memoriais, estudos
técnicos e demais documentos que adiante seguem, referentes ao registro da Regularizacao
Fundiaria [Social ou Especifico] do Nucleo Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI],
apresentado pelo Municipio de [inserir], nos termos da Lei n° 13.465/17 e dos Decretos n° 9.310
e 9.597/18.

[Cidade] [Estado] [Data]

[nome do responsavel pela autuagao]

[Cargo do responsavel pela autuacgao]



MODELO 2
ROL DE DOCUMENTOS AUTUADOS

Aqui devem ser arrolados os documentos que forem apresentados e integram a CRF. O modelo
abaixo é meramente exemplificativo.

* Requerimento de registro;

* Decisao de instauracao e classificacdo da modalidade da Reurb (social);

* Certidao de Regularizacdo Fundiaria (CRF);

* Listagem de ocupantes;

* Cronograma de obras;

* Termo de compromisso;

+ Analise da situacdo arquitetdnica, urbanistica e das desconformidades do NUI;
+ Estudo socioecondmico e classificacdo da modalidade;

* Levantamento planialtimétrico e cadastral do NUI;

* Memorial descritivo do perimetro do NUI;

* Memoriais descritivos dos lotes;

* Memoriais descritivos das areas institucionais, areas verdes e vias;

* Anotacdo de responsabilidade técnica;

* Projeto urbanistico e proposta de solu¢des para questdes urbanisticas;

* Projetos deinfraestrutura essencial: sistema de esgotamento sanitario, rede de energia domiciliar
e adequacdo da rede de abastecimento de agua;

* Estudo técnico ambiental;

* Decisao de conclusao da Reurb.

[Cidade] [Estado] [Data]

[nome do responsavel pela autuagao]

[Cargo do responsavel pela autuacgao]




MODELO 3
CERTIDAO DE REGISTRO DE REURB

CERTIFICO e dou fé de que, na data de [inserir], efetuei o registro da Certidao de Regulariza¢ao
Fundidria e do Projeto de Regularizacdo Fundiaria do NUCLEO URBANO INFORMAL [inserir] sob o
R-[inserir] da matricula [inserir] do Livro 02 RG desta serventia, tendo sido abertas as matriculas
[inserir intervalo] para os [quantidade de] lotes e [quantidade de] areas publicas constantes
do projeto, que fica arquivado nesta serventia.

[Cidade] [Estado] [Data]

[nome do responsavel pela autuacgao]

[Cargo do responsavel pela autuagao]

MODELO 4
CHECKLIST BASE PARA REURB COMPLEXA OU INTERMEDIARIA

Este € um checklist basico, elaborado com fundamento nos dispositivos contidos na Lei n°
13.465/17, no Decreto n®9.310/18 e nos arts. 1.105 a 1.148 do Provimento n°® 93/2020/CGJ/MG. O
documento devera ser adaptado para situacdes especificas e ndo contempla a regulariza¢ao das
construcgoes.

1. Requisitos gerais (arts. 30, 31, 38 e 40 do Decreto n° 9.310/18)

* CRF - Certidao de Regularizacdo Fundiaria
* PRF - Projeto de Regularizacao Fundiaria
* PU - Projeto Urbanistico

* Requerimento do legitimado (pode estar embutido no texto da CRF)

2. Requisitos da CRF (art. 38 do Decreto n® 9.310/18)

* Nome do nucleo urbano regularizado;
* Localizag¢ao do nucleo urbano regularizado;

« Documento expedido pelo municipio (pode ser decreto, portaria, oficio etc.) que comprove a
classificacao da modalidade da Reurb;



* Indicacao (no corpo da CRF ou em documento apartado) dos responsaveis pelas obras e pelos
servicos constantes do cronograma (Municipio, moradores, loteador etc., de acordo com o
definido pelo Municipio no procedimento de regularizacao), sempre que houver necessidade da
realizacdo de obras de infraestrutura no nucleo;

* Indicagao numérica de cada unidade regularizada, quando possivel;

* Lista de ocupantes com a qualificacao de cada beneficiario. Caso o Municipio ndo envie, devera
ser questionado se vai desejar titular em momento posterior, o que é expressamente permitido
pela lei.

3. Requisitos do PRF (art. 30 do Decreto n° 9.310/18)

* Mapa georreferenciado do perimetro subscrito por profissional legalmente habilitado,
indicando:

* Os lotes a serem regularizados;

* As construcdes existentes nos lotes (ndo precisa detalhar area, basta indicar se existem);
* O sistema viario do nucleo;

* As areas publicas, caso existentes;

* Acidentes geograficos (rios, lagos etc.);

* Demais elementos caracterizadores do nucleo.

* ART ou RRT do responsavel pelo levantamento;

* Planta de sobreposicao do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das
matriculas ou das transcri¢fes atingidas, quando possivel;

* Estudo preliminar das desconformidades e das situacdes juridica, urbanistica e ambiental;
* Projeto urbanistico (vide item especifico abaixo);

* Memoriais descritivos:

* Do perimetro;

* Dos lotes;

* Das areas publicas, incluindo as vias e pracas.

*Propostadesoluc¢des paraquestdesambientais, urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes,
quando for o caso (se ndo houver questdes ambientais, urbanisticas ou de reassentamento a
serem resolvidas, o Municipio devera informar);

* Estudo técnico para situa¢ao de risco, quando for o caso (se ndo houver situacao de risco, o
Municipio devera informar);

* Estudo técnico ambiental, quando for o caso (sera o caso se o NUI tiver APP ou estiver em area
ambientalmente protegida);

« Cronograma de servicos e obras de infraestrutura essencial, compensac¢des urbanisticas,
ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovac¢dao do projeto de
regularizacao fundiaria (se o NUI tiver toda a infraestrutura implantada e/ou nao houver
compensacdes urbanisticas ou ambientais a serem feitas, o Municipio devera atestar este fato na
CRF, no requerimento ou em documento apartado);
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« Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, para
cumprimento do cronograma fisico, apenas quando este tiver sido necessario.

4. Requisitos do PU (art. 31 do Decreto n° 9.310/18)

« Areas ocupadas, sistema viario e unidades imobilidrias existentes e projetadas;

« Unidades imobiliarias a serem regularizadas, as caracteristicas, a area, as confrontacdes, a
localizagdo, o nome do logradouro e o nimero da designac¢do cadastral, se houver (esse item
sO sera exigido caso o interessado esteja regularizando também as edificacdes, o que nao é
obrigatério);

* Quadras e subdivisdes em lotes ou as fra¢des ideais vinculadas a unidade regularizada, quando
for o caso;

* Logradouros, espacos livres, areas destinadas aos edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, quando houver;

« Areas ja usucapidas ou regularizadas de outra forma (que tenham matricula prépria, para
impedir a duplicidade);

+ Medidas necessarias a adequacao da mobilidade, da acessibilidade, da infraestrutura e da
relocacao de edifica¢bes, quando houver;

*+ Obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias;

* Outros requisitos definidos pelo poder publico municipal.

5. Requisitos de qualificacdo dos beneficiarios

* Em Reurb-S sobre bem publico (art. 10 do Decreto n° 9.310/18):
* Nome completo;
* Estado civil ;
* CPF.
* Nos demais casos (art. 38 do Decreto n°® 9.310/18):
* Nome completo;
* Estado civil;
* Profissao;
* RG e CPF;

* Filiagao.




ANEXOS

TITULO DEFINITIVO

PROPRIETARIO EDVANIA SOUZA PEREIRA

ANTO TTTNA2ND

20 DE SETEMBRO DE 2021
PREFEITURA MUNICIPAL DE APU[




TiTULO DE LEGITIMAGCAO FUNDIARIA INDIVIDUAL

(REURB-E)
: Matricula: 105 Titulo de Origem: AM-130014401 SETOR A
0.
e TU0302  iure: 2-¢/3 Folha: 108
BENEFICIARIO
Outorgado

Nacionalidade: Estado Civil: Profissdo / Atividade Principal: |N° RG / Orgio Exp.:

CPF: Data de Nasc.: |Naturalidade: UF:

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Nimero do Lote: |Quadra: Bairro: Area (m?):

VR09 Q20 466,26

Zona: Enderego do Lote: |Municipio: |UF: Perimetro (m):
APU] AM 92,58

Area por Extenso:

Quatrocentos e Sessenta e Seis Metros Quadrados e Vinte e Seis Centimetros Quadrados

Perimetro por Extenso:
Noventa e Dois Metros e Cinquenta e Oito Centimetros

Confrontagdes
Norte: LOTE VR08 Sul: RUA SANTA CATARINA
Leste: AV. MINAS GERAIS Oeste: LOTE VR10

Valor doimével R$22.823,43

Planta e Memorial descritivo, em anexo, que inteiram o presente Titulo e que deverd igualmente compor o
Registro do Imével

CARACTERIZAGAO DA EDIFICACAQ

Descricao Padrao Construtivo Estrutura Area Edificada (m?):
CASA/SOBRADO |POPULAR MADEIRA 48,00 m?
Valor do imével R$11.697,98

ATEG AR
SENOB

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTE
E URBANISMO

PREFEITURA MUNICIPAL DE APUI - AMAZONAS




DAS CONDICOES GERAIS

Clausula primeira - A legitimagao fundiaria constitui forma originaria de
aquisigdo do direito real de propriedade conferido por ato do poder piiblico,
exclusivamente no dmbito da Reurb, aquele que detiver em drea piblica ou possuir
em drea privada, como sua, unidade imobilidria com destinagdo urbana, integrante

de niicleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

Clausula segunda - O presente titulo de legitimagdo fundiaria rege-se pelo
disposto na Lei Municipal n°. 355, de 03 de setembro de 2021, aplicando-se supletiva

e subsidiariamente o disposto na Lei Federal n°. 13.465, de 11 de julho de 2017.

Clausula terceira - O (s) beneficidrio (s) qualificado fica ciente de que o
presente titulo de legitimacao fundiaria deverd ser levado a registro no competente
Cartorio de Registro de Iméveis, como condigdo para transferéncia da propriedade,

no prazo de 06 (seis) meses a contar da data da expedigio.

Clausula quarta - O beneficiario fica ciente de que o ato administrativo que
expediu o presente tftulo de legitimagdo fundiéria perder4 a eficicia caso este ndo
seja registrado no cartério competente no perfodo no prazo estipulado na Clausula

anterior.

Cléusula quinta - Fica eleito o foro da Comarca de Apui/AM como competente

para dirimir eventual a¢do judicial que envolva o presente imével.

Apui-Amazonas, 14 de outubro de 2021.

ASSINATURA DO PREFEITO MUNICIPAL
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ESTADO DO AMAZONAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE APUI
SECRETARIA MUNICIPAL DE TRASPORTE, OBRAS E URBANISMO

MEMORIAL DESCRITIVO
PROPRIETARIO:
MUNICIPIO: Apui  UF: AM
AREA ATINGIDA: 466,26 m?
PERIMETRO: 92,58 m
LIMITES E CONFRONTAGOES

A poligonal localizada na Av. Minas Gerais, Quadra 20, Bairro Vila Rica, com o
vértice V1 de coordenadas UTM N=9.203.712,30m e E=182.206,11m referidas ao MC
57° WGr. Sistema Geocéntrico SIRGAS 2000; deste segue com azimute de 142°47'26"
e distancia de 15,86m, confrontando com terras de LOTE VR08, até atingir o ponto V02,
de coordenadas N 9.203.699,67m e E 182.215,70m; deste segue com azimute de
234°56'30" e distancia de 31,13m, confrontando com terras de AV. MINAS GERAIS, até
atingir o ponto V03, de coordenadas N 9.203.681,79m e E 182.190,22m; deste segue
com azimute de 320°11'21" e distancia de 13,84m, confrontando com terras de RUA
SANTA CATARINA, até atingir o ponto V04, de coordenadas N 9.203.692,42m e E
182.181,36m; deste segue com azimute de 51°13'39" e distancia de 31,75m,
confrontando com terras de LOTE VR10, até atingir o ponto V01, de coordenadas N

9.203.712,30m e E 182.206,11m, onde teve inicio a descrigéo deste perimetro.

APUI- AM, 20/09/2021

RESP. TEC. CONFERIDO PROPRIETARIO

CPF¢




PAGINA 141

CONFERIDO:

P

LADOS

COORDENADAS (UTM)

DISTANCIA (m)

COORDENADAS (GEOGRAFICAS)

FATOR DE ESCALA|

Vértices __Vértices N_(metros) E_(metros) AZNUTES Longitude Latitude
Vo1 Vo2 9.203.712,30 182.206,11 142'47'26" 15,86 1.00085008 59°52'38.166" W 711'41.419" S
V02 VO3 9.203.699,67 182.215,70 234'56"30" 31,13 1.00085029 59'52'37.857" W 7'11'41.832" S
VO3 Vo4 9.203.681,79 182.190,22 320111°21° 13,84 1.00085035 59'52'38.690" W 711'42.408" S
V04 V01 9.203.692,42 182.181,36 51'13'39" 31,75 1.00085016 | 59'52'38.976" W 7'11'42.081" S
NICIPAL DE APU lm "
" SE ko [ESTADO: [NUNICIPIC: ESCAA
= 7 Estado do Amazonas I_——} L
' Prefeitura Municipal de Apui |[RESPONSAVEL TeCNICO: | [WiSTO: [PRANCHA:
- Sec. Mun. de Obros Tronsporte e . ‘—' ‘
RESP. N OREA Urbanismo g N 0 0
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ESTADO DO AMAZONAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE APUI

SECRETARIA MUNICIPAL DE TRASPORTE, OBRAS E URBANISMO

CALCULO ANALITICO DE AREA, AZIMUTES, LADOS, COORDENADAS GEODESICAS E UTM

IMOVEL : LOTE VR09- 020

PROPRIETARIO :

MUNICIPIO : Apui

Datum: SIRGAS2000 Meridiano Central: 57 WGr

Estacdo Vante Coord.Norte Coord.Este Azimute Distancia Fator Escala Latitude Longitude
(m) (m) (m) Reduzida
VO} Vo2 9.203.712,30 182.206,11 142:47'26" 15,86 1.00085008 7°11'41.419" s 59°52'38.166" W
V02 Vo3 9..203.1699,67 182.215,70 234°56'30" 31,13 1.00085029 FOLIr4L B8P § 59°52'37.857" W
vo03 Vo4 9.203.681,79 182.190,22 I20 1TV 13,84 1.00085035 71140408 18 59°52'38.690" W
Vo4 Vol 9203169242 182.181,36 5121838 31,75 1.00085016 7°11'42.061" S 59°52'38.976" W
Perimetro : 92,58 m
Area total : 466,26 m? 0,0466 ha
RESP. TEC. CONFERIDO PROPRIETARIO
1/1
Data Emissao:  09/04/2020 [«
PREFEITURA MUNICIPAL DE APUI o S
PREFEITURA MUNICIPAL DE APUI CNPJ: 22812960000199 Exercicio: . 2020
Av. Treze de Novembro, N° S/N - Centro Usuério. LIVALDO [
Ficha Cadastral Exercicio: 2020 Pagina(s): 1de1
DADOS CADASTRAIS ]
Cadastro: c00385 Inscrigdo: 00.00.000.0000.302 Setor: S04 Quadra: Q20 Lote: VRO9 Unid: Segdo: 1 Face: 03-
Cobi ) NORMAL Periodo: Lei: Ateragdo: Cadastro: 09/04/2020 Valor Venal: 34521,41
obranga: J
— Proprietario r— Comp io e/ou Co-r
Nome: = Nome:
CPEI/CNPJ RGlInsc CPF/CNPJ: RGlInsc
— Enderego do Imovel B godeC
Logra: Logra:
Bairro: CEP: Bairro: CEP:
Loteamento’ Cidade APUI UF: AM
[ Caracteristica do Terreno
Area do Terrero: 466,26 Valor Venal Terreno: 2282343 Profundidade: 31,75 Testada: 31,13 Lad. Esquerdo: 13,84 Lad Direito: 15,86
2 00004 - ZONEAMENTO TERRITORIAL - SETOR 04 Frag&o Ideal: 1,00 48,00
(Caracteristica Desdobro Valor Caracteristica Desdobro Valor Caracteristica Desdobro Valor |
l i TADA 0001 - SIM 0 0020 - TERRENO VAZIO 0001 - COM CERCA 0 0013 - TOPOGRAFIA 0001 - PLANO )
e TSE:M EDIFICAGAO 0001 - SEM BENFEITORIAS 0 0015 - SITUAGAO 0001 - MEIO DE QUADRA 0 9001 - FATOR PROFUNDIDADE 0002 - NAO 0
::i; i ',::g.‘c':‘kgA 0002 - NAO 00014 - PEDOLOGIA 0002 - FIRME [
Caracteristica da Edifica l
Area Edificadd® 48,00 Valor Venal Edific: 11697,98
Tipo Edif: 09990 - Casa/Sobrado Data da Construgdo: 0 Area Edificada Total: 48,00
ipo Edif: .
. : Desdobro Valor Caracteristica Desdobro Valor Caracteristica Desdobro Valor l
L z 0 0011 - SITUAGAO DA UNIDADE 0001 - FRENTE 0 0025 - IMOVEL EDIFICADO 0001 - RESIDENCIAL 03
0010 - srruAcA?v\ :z; _'::;;‘;i 0 0021- pADRAoQ CONSTRUTIVO 0002 - POPULAR 0 0002 - COBERTURA 0002 - TELHA CIMENTO AMIANTO 0
0001~ EBTRUTU ¢ CONSERVAGAO 0002 - BOM 0 0023 - QUADRO PREDOMINANTE 0002 - MADEIRA 0 0026 - ESTADO DE CONSERVAGAO 0002 - REGLUAR 06
o Dpo ELETRICA 0002 - APARENTE 0 0008 - PISO 0002 - CIMENTO 0 0009 - ALINHAMENTO 0002 - RECUADA 0
9801 - 'NSTALACC IMPOSTO 0003 - DESCONTO 50% 0 0005 - REVESTIMENTO DA 0003 - REBOCO 0 0006 - INSTALAGAO SANITARIA 0003 - INTERNA SIMPLES 0
9003 - DESCONT! 0004 - MADEIRA 0 0004 - FORRO 0005 - CHAPAS (OU PVC) 0

0003 - PAREDES
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QUADRO DE AREAS

AREA DA GLEEA ESCRITURADA = 468.877,67 m™- 100%

AREA PARCELAVEL = 30.92546m° - 100,00%

AREA DAS QUADRAS = 15.786,83 m* - 51,08%

AREA VERDE = 200.42m" - 2.05%

EQUIPAMENTO PUELICO = 2.300,44m? - 0,05%

AREA DAS RUAS = 11.418,00m™- 33.82%
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