ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA
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Expediente n° 0010-16/001327-2

Provimento n°® 33/2018

Regulamenta o Sistema de Registro
Eletrénico de Imoveis (SREI) e institui a
Central de Servigcos Eletrénicos
Compartilhados dos Registradores de
Imodveis do Estado do Rio Grande do Sul,
operados pela Central dos Registradores
de Imoéveis (CRI-RS) em plataforma
criada, desenvolvida, operada e
administrada pelo Instituto de Registro
Imobiliario do Rio Grande do Sul - IRIRGS
e da outras providéncias.

A DESEMBARGADORA DENISE OLIVEIRA CEZAR, CORREGEDORA-
GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, no uso de suas
atribuicoes legais e regimentais, visando a implantacao do registro eletronico de
que trata a Lei 11.977, de 7 de julho de 2009, e o intercambio de documentos
eletronicos e de informacdes entre os registradores imobiliarios e o Poder
Judiciario, e demais entidades, bem como com o publico em geral, visando ao

aperfeicoamento do sistema de registro imobiliario gaucho;

CONSIDERANDO o disposto no art. 236, § 1°, da Constituicao Federal de
1988, que prevé a fiscalizacao dos atos notariais e de registro pelo Poder
Judiciario e o disposto no artigo 38, c¢/c. o art. 30, inc. XIV, da Lei n°® 8.935, de 18
de novembro de 1994, que preveem que 0s notarios € 0s registradores estao
obrigados a cumprir as normas técnicas baixadas pelo juizo competente, que
zelara para que 0s seus servicos sejam prestados com rapidez, qualidade

satisfatoria e de modo eficiente, dentro dos limites legais;
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CONSIDERANDO o dever da Corregedoria-Geral da Justica de orientar, de
fiscalizar, de disciplinar e de adotar providéncias convenientes a melhoria dos

servicos notariais e registrais;

CONSIDERANDO o Acordo de Cooperagao Técnica, Convénio n°
200/2018, firmado em 26 de setembro de 2018, entre o Instituto de Registro
Imobiliario do Rio Grande do Sul e o Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande
do Sul;

CONSIDERANDO os termos do art. 37, 38 e 45, da Lei n° 11.977, de 7 de
julho de 2009, que determinou a instituicao do sistema de registro eletronico, bem
como a disponibilizacdo de servicos de recepcao de titulos e de fornecimento de
informagoes e certidoes em meio eletrénico, dispondo ainda quanto as condicoes,
etapas minimas e aos prazos maximos para implantacao do sistema de Registro
Eletrénico, previsto no Capitulo Il do referido diploma legal;

CONSIDERANDO as diretrizes gerais para implantagao do registro
eletrdnico de imoveis estabelecidas pela Corregedoria Nacional de Justi¢a, por
meio do Provimento n° 47, de 19 de junho de 2015;

CONSIDERANDO a necessidade de o trafego eletronico de documentos e
de informacdes entre as unidades de registro de iméveis, o Poder Judiciario e 0s
Orgaos da Administracdo Publica Direta, atender ao interesse publico,
representando inegavel conquista para racionalidade, economia orgamentaria,

eficiéncia, seguranca juridica e desburocratizagao;

CONSIDERANDO a publicagdo do Decreto n° 8.764, de 10 de maio de
2016, que institui o Sistema Nacional de Gestao de InformacOes Territoriais e
regulamenta o disposto no art. 41 da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009;

CONSIDERANDO a aplicagao da Lei n® 12.965, de 23 de abril de 2014,
que estabelece principios, garantias, direitos e deveres para o uso de Internet no
Brasil (Lei do Marco Civil da Internet), perseguindo o principio da seguranca
juridica;
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CONSIDERANDO a importancia de aprimorar as normas buscando
oferecer maior segurancga, agilidade, comodidade e praticidade no acesso aos

Servigos;

CONSIDERANDO o dever de os servigos notariais e registrais garantirem a
publicidade, a autenticidade, a seguranca e a eficacia dos atos juridicos;

CONSIDERANDO o disposto no art. 30, XIV, da Lei n°® 8.935/94; no art.188
c/c o art. 438, § 2°, ambos da Lei n°13.105/2015; nos arts. 1°, 16 e 18, todos da
Lei n® 11.419/06; e no artigo 10 da Medida Provisoéria n°2.200-2/01,

RESOLVE:

Art. 1°. Fica regulamentado o Sistema Registro Eletronico de Iméveis (SREI)
até a regulamentacao pelo decreto a ser expedido pelo Poder Executivo, de que
trata a Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, e instituida a Central de Servicos
Eletronicos Compartilhados dos Registradores de Imdveis do Estado do Rio
Grande do Sul (CRI), prevista no Provimento n°® 47, de 19 de junho de 2015, da
Corregedoria Nacional de Justica.

§1°. Cabera, exclusivamente, ao Instituto de Registro Imobilidrio do Rio
Grande do Sul - IRIRGS, na forma de seus estatutos, o completo gerenciamento
administrativo, procedimental e financeiro, inclusive no que diz respeito as
despesas de custeio, aos investimentos, a destinacdo e ao pessoal, cabendo
estabelecer normas, condigdes e obrigacoes relativas as atribuicoes e as funcoes
de modo a estabelecer a melhor qualidade possivel na prestacéo de servicos, sob
continuo acompanhamento, controle e fiscalizagdo da Corregedoria-Geral da

Justica.
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CAPITULO 1 _
DO SISTEMA DE REGISTRO ELETRONICO DE IMOVEIS (SREI)

Art. 2°. A operacéo do Sistema de Registro Eletronico de Imdveis (SREI) tera
por principio a utilizagdo da Tecnologia de Informagdo e Comunicagao (TIC)
visando a desmaterializagéo dos procedimentos registrais internos dos servigcos
registrais e a interconexao dessas com o Poder Judiciario, com o Ministério
Publico e com os 6rgaos da Administragéo Publica Direta, bem como permitindo
ao publico em geral a protocolizagao eletrénica de titulos e o acesso as certidoes
e informacoes registrais, de forma a aprimorar a qualidade e a eficiéncia do
servico publico prestado por delegagdo publica, nos termos do art. 236 da
Constituicao Federal, regulamentada pela Lei 8.935 de 18 de novembro de 1994.

Art. 3°. A escrituracdo em meio eletronico, sem impressao em papel, restringe-
se aos indicadores reais e pessoais, controle de titulos contraditorios, certidoes e

informacoes registrais em geral, até que suceda alteracao legislativa.

Paragrafo unico. Todos os registradores do Estado do Rio Grande do Sul
disponibilizarao servigos de recepgao de titulos e de fornecimento de informacoes
e de certiddes, em meio eletrdnico, na forma deste Provimento, adotando a
internet, hardware e softwares para gestao dos sistemas eletronicos dos servigos
registrais imobiliarios com parametros e requisitos que permitam o continuo e
integral funcionamento do SREI, submetendo-se imediatamente a essas normas

vigentes e as que vierem sucedé-las.

Art. 4°. Fica implantado o Sistema de Registro Eletronico de Iméveis (SREI),
integrado, obrigatoriamente, por todos os registradores imobiliarios do Estado do
Rio Grande do Sul, cujo servigo, com relagao aos usuarios externos, se dara por
meio de plataforma Unica na internet pelo Portal Eletronico da Central de Servigos
Eletronicos Compartilhados dos Registradores de Iméveis  (CRI-RS),
desenvolvido, operado e administrado pelo Instituto de Registro Imobiliario do Rio
Grande do Sul - IRIRGS.
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§ 1°. Podera a CRI celebrar convénios com outras entidades da federacao,
nos termos do § 3°, art. 3°, do Provimento n°® 47, de 18 junho de 2015 - CNJ.

§ 2°. Todos os programas de computadores, softwares, aplicativos e utilitarios
desenvolvidos pela CRI para prestagao, gerenciamento e utilizacao serao de
propriedade e uso exclusivo do Instituto de Registro Imobiliario do Rio Grande do
Sul - IRIRGS, observado o disposto na Lei n°® 9.609, de 19 de fevereiro de 1998.

CAPITULO Il

Secao |
DA CENTRAL DE SERVIGOS ELETRONICOS COMPARTILHADOS

Art. 5°. A Central de Servigos Eletronicos Compartilhados dos Registradores
de Imdveis do Estado do Rio Grande do Sul (CRI), doravante denominada apenas
de CRI, seréa integrada, obrigatoriamente, por todos os registradores imobiliarios
do Rio Grande do Sul, independentemente de filiacao associativa, os quais
deverao acessar a CRI para recebimento e acompanhamento de titulos,
solicitacao de certidoes e informacgdes registrais, bem como para incluir dados

especificos e encaminhar certidoes e informacoes.

Paragrafo unico. Os registradores imobiliarios deverdo manter as bases de
dados e as imagens permanentemente atualizadas, seja na infraestrutura da CRl,

seja na infraestrutura propria do servigo em conexao com a Central.

Art. 6°. Os registradores imobiliarios que nao adotarem solucao de
comunicagao sincronizada via WebService fardo verificagoes durante o
expediente, a saber: na abertura e uma (1) hora antes do seu encerramento, para
a verificagdo de comunicagdes oriundas da CRI para os atos pertinentes, ou
qualquer outro servico, adotando todas as providéncias que forem necessarias,

com a maior celeridade possivel.

Paragrafo tnico. Sem prejuizo do acompanhamento periddico obrigatorio, o
sistema podera gerar avisos eletronicos ao registrador imobiliario destinatario, a

titulo de cautela, sobre a existéncia de solicitagao pendente.
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Art. 7°. Todos os titulos encaminhados por meio da CRI, apds o encerramento
do expediente, serao lancados no Livro 1 - protocolo na abertura do expediente
do primeiro dia util seguinte ao seu encaminhamento, obedecida a ordem
cronologica de entrega pela CRI.

§ 1°. A CRI funcionara vinte e quatro horas, ininterruptamente, adotando como
horario para suporte de atendimento técnico das 9h as 17h, nos dias Uteis.

§ 2°. Todos os titulos observarao, obrigatoriamente, o principio da prioridade
previsto nos artigos 182 e 186, da Lei n° 6.015/73, e as suas modificacoes
posteriores.

Art. 8°. A prenotacao de titulos, a prestacao de informagdes e a expedicao de
certidoes sao atribuicoes reservadas ao registrador imobiliario, que sera o Unico
responsavel pelo processamento e pelo atendimento, cabendo a CRI apenas o
seu encaminhamento.

Art. 9°. Aos servicos registrais imobiliarios, é vedado:

| — recepcionar ou expedir documentos eletronicos por e-mail, servigos postais
ou de entrega/logistica;

Il — postar ou baixar (download) documentos eletrénicos e informacdes em
sitios que nao sejam os da Central dos Registradores de Iméveis (CRI); e

lll — prestar os servigos eletrénicos compartilhados referidos neste Provimento,
diretamente ou por terceiros, em concorréncia com a Central de Registradores de
Imoveis (CRI), ou fora dela.

§ 19 - Para fins de intercomunicacdo com o6rgaos do Poder Judiciario,
excepcionalmente admite-se a recepgao e envio de documentos eletrénicos via

malote digital, até que seja adotada nova ferramenta para tal fim.

§ 2° - Cabera a autoridade competente fiscalizar as eventuais infragoes.
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Art. 10. Os documentos eletronicos apresentados aos registradores
imobiliarios, ou por eles expedidos, serao assinados com uso de certificado
digital, segundo a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, e
observarao a arquitetura dos Padroes de Interoperabilidade de Governo
Eletrénico (e-PING).

Paragrafo unico. Qualquer solicitacao devera ser precedida da correta

qualificacao do solicitante, a fim de possibilitar o devido retorno.

Secgaol ll
Dos Servigos Compartilhados

Art. 11. A Central dos Registradores de Imoéveis (CRI) é composta dos
seguintes servigos, apresentados em modulos ou submodulos operacionais:

I - Oficio Eletrénico;

Il - Certidao Digital;

lll - Visualizacao Eletronica de Registros (Matriculas on-line);
IV - Pesquisa Eletronica (e-Busca);

V - Protocolo Eletronico de Titulos (e-Protocolo);

VI - Servico Eletrénico de Intimacoes e Consolidacdo da Propriedade
Fiduciaria — SEIC;

VII - Repositorio Confiavel de Documento Eletrénico (RCDE);
VIII - Acompanhamento Registral on-line;
IX - Monitor Registral,

X - Correicao On-line;
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Xl — Comunicacoes on-line.

§ 1°. A qualquer tempo, observados os principios registrais, poderao ser
criados novos servigcos, bem como novos modulos e submodulos, desde que em
beneficio do aprimoramento dos servicos, ou da garantia da seguranca, da
agilidade dos atos, da comodidade e praticidade dos usuarios dos servigos, ou da
padronizacao de procedimentos em comparagdo com as demais centrais de
outros Estados, ou ainda da facilitagao da integragdo do Poder Judiciério e dos
6rgaos do Ministério Publico ou da Administragdo Publica com os notarios e
registradores.

§ 2°. Criados novos servicos na forma do paragrafo anterior, esses poderao
ser, desde logo, executados em carater experimental, tornando-se obrigatérios
apos prévia aprovacao da Corregedoria-Geral da Justica e comunicagao aos
registradores imobiliarios.

§ 3°. A integracdo da Central dos Registradores de Imoveis (CRI) com a
Corregedoria-Geral da Justica é obrigatéria no que toca ao controle da aquisicao
de imdével rural por estrangeiro, visando a formalizacdo do Cadastro das
Aquisicoes e Arrendamentos de Terras Rurais por Estrangeiros (CATRE), em
especial, com o objetivo da integracao e interoperabilidade com outras unidades
da federacao.

§ 4°. Recomenda-se a criagdo do Cadastro de Regularizacdo Fundiaria
Urbana, se possivel com interacédo e integragdo da CRI, do Ministério Publico e
dos Municipios do Estado do Rio Grande do Sul, mediante convénio com a CRI.

§ 5°. Recomenda-se a integragao da CRI com Orgéos gestores do Patriménio
da Uniéao, do Estado do Rio Grande do Sul e dos respectivos Municipios, com o
fito da criacdo do Cadastro de Regularizagdo Patrimonial dos Bens Imoéveis
Publicos, mediante convénio com a CRI.

§ 6°. Recomenda-se que a CRI desenvolva sistemas e aplicativos que
permitam ao usuario acessar a todos os servicos de qualquer dispositivo,

inclusive movel.
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§ 7°. Quanto a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB,
preservadas integralmente as normas do Provimento n® 39/2014-CNJ, a CRI
podera intermediar as informacdes e promover interoperabilidade com as demais

centrais.

Secao lll
Do Oficio Eletrénico

Art. 12. O Oficio Eletrénico consiste em aplicativo destinado a consulta e
solicitacao eletronica, por parte do Poder Judiciario, Ministério Publico, Defensoria
Publica e Orgaos da Administragao Publica Direta, de informacées e de certidoes
registrais aos registradores de imoveis integrantes da Central dos Registros de
Iméveis (CRI), em substituicao aos oficios em papel.

Art. 13. A Base de Dados Simplificada (BDS) proporcionara ao usuario a
indicacao de que bens imoveis ou direitos a eles relativos que foram registrados
em nome de certa pessoa fisica ou juridica identificada pelo numero do CPF/MF
ou do CNPJ/MF.

Art. 14. A Base de Dados Simplificada compde-se, no minimo, dos seguintes

campos:
| — Cédigo Nacional da Serventia (CNS);

Il = nimero da matricula (Livro 2—-Registro Geral) ou do Livro 3—-Registro

Auxiliar, conforme o caso;

Il — nome e numero do Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF ou do Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ das partes indicadas no Livro 2 ou no

Livro 3, conforme o caso;

IV — atalho (link) para imagem do Livro 2 — Registro Geral ou do Livro 3 —

Registro Auxiliar, conforme o caso.

§ 1°. Os campos permitirao a ocorréncia positiva ou negativa de registros de
bens e direitos e, quando positiva, deve apontar o respectivo servico registral
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imobiliario da(s) ocorréncia(s).

§ 2°. Ao fazer a pesquisa no Sistema de Oficio Eletrénico, o ente interessado
devera receber instantaneamente a informacao da ocorréncia positiva ou
negativa, observado o prazo para remessa das informacoes a CRI por parte dos
registradores imobiliarios. Para as ocorréncias positivas, o sistema informara os

elementos indicados nos incisos acima.

§ 3°. Se positiva a diligéncia, podera o interessado, ainda, solicitar a expedicao
da respectiva certidao, que lhe sera emitida no formato eletrénico, nao podendo
sua remessa ser retardada por mais de 5 (cinco) dias.

§ 4°. Se negativa, podera o interessado solicitar a expedicao negativa de
propriedade, a ser emitida em formato eletronico, dentro do prazo de cinco (5)
dias, pelo registrador imobiliario destinatario, observado o prazo para remessa
das informacoes a CRI por parte dos registradores imobiliarios.

Art. 15. As operacdoes de consultas e respostas serao realizadas,
exclusivamente, por meio do Sistema de Oficio Eletronico, vedado o trafego de

certidoes e de informacodes registrais por qualquer outro meio.

Paragrafo unico. Cabera a autoridade competente fiscalizar as infracoes
acima referidas, devendo a CRI informar o descumprimento da norma supracitada
que detectar.

Art. 16. Poderao aderir a utilizacao do Oficio Eletrénico todos os Entes e
Orgéos publicos, bem como autarquias e empresas publicas que manifestem
interesse nas informacoes registrais e gozem ou nao de isencao do pagamento
de emolumentos, mediante celebragdo de convénio com a Central dos
Registradores de Iméveis (CRI).

§ 1°. Para identificacao inequivoca do usuario e eventual apuracdo de
responsabilidade por uso indevido do sistema ou das informagoes registrais, o
modulo Oficio Eletrénico somente podera ser acessado com a utilizacao de
Certificado Digital padrao ICP-Brasil A-3 ou superior, a ser adotado, bem como a
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perfeita identificacdo do solicitante, mediante nome completo, nacionalidade,
estado civil, profissao, endereco e nimero de inscricao do CPF.

§ 2°. Podera o convenente ajustar com a Central dos Registradores de Imoveis
(CRI) o estabelecimento de comunicacao segura entre servidores (WebService),
garantindo a autenticidade, a seguranga e o sigilo dos dados transmitidos por
meio eletronico.

§ 3°. Para afastamento de homonimia e medida de resguardo e protecao de
privacidade, as pesquisas para localizagao de bens e direitos serao feitas,
exclusivamente, pelo numero de inscricao no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF
ou do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ, ou ainda pelo nimero da
matricula no Livro 2 — Registro Geral ou numero do registro no Livro 3 — Registro

Auxiliar, vinculada a determinado servigo registral imobiliario.

§ 4°. Nao serao requisitadas informagoes ou certidoes de atos registrais,
quando a prova deva ser produzida pela parte interessada, salvo se houver
obstaculo criado pela CRI ou interesse relevante na obtencao da prova em juizo,
circunstancias em que os emolumentos devidos serao cotados para pagamento
posterior, nos termos do art. 91 e art. 373 e §§ do CPC vigente, se for o caso,

informando os dados bancarios para pagamento do valor devido.

§ 5° Havendo emolumentos pendentes de pagamento aos registradores
imobiliarios, antes de baixar 0s autos, o cartorio judicial devera expedir certidao a

respeito, a ser entregue aos mesmos.

Art. 17. O periodo abrangido pela pesquisa na base de dados do Sistema de
Oficio Eletronico compreendera, pelo menos, o interregno temporal iniciado no
advento do sistema de matricula, criado pela Lei n® 6.015/73 e suas modificacoes
posteriores, ou seja, 1° de janeiro de 1976, até o momento da pesquisa,

observado o que segue:

§ 1°. Os servicos registrais imobiliarios que dispuserem dos indicadores
pessoais totalmente informatizados encaminharao imediatamente a Central a

Base de Dados Simplificada, sua carga inicial, em remessa unica, contendo as
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informacdes mencionadas no artigo 14, referentes aos atos realizados em seus
livros 2 e 3, de 1° de janeiro de 1976 ao dia anterior do envio.

§ 2°. Os servicos registrais imobiliarios, que ainda nao dispuserem de seus
indicadores pessoais totalmente informatizados, deverao enviar as informacoes

do Livro 2 — Registro Geral, nos seguintes prazos:
a) minimo de sessenta por cento (60%), imediatamente;

b) cem por cento (100%) até 30 de novembro de 2018.

§ 3°. O prazo para envio das informacoes relativas ao Livro 3—Registro Auxiliar
sera de 1° de julho de 2019.

§ 4°. A CRI repassara aos servigos registrais imobiliarios que ainda nao
dispdem de seus indicadores pessoais totalmente informatizados as pesquisas
realizadas, a fim de promovam as buscas na forma tradicional, para que
respondam no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias, se positivas.

Art. 18. Os registradores imobilidrios que nao dispuserem de comunicagao
sincronizada via WebService com a CRI, deverao atualizar a base de dados até o
primeiro dia Gtil subsequente a pratica do ato registral, devendo as atualizacoes
ocorrerem até as 23h59min de cada dia util, mesmo quando nao houver
movimento.

Art. 19. Nao estando completa ou atualizada a base de dados, a pesquisa
sera parcial, cabendo a CRI indicar ao interessado que 0 servico registral

imobiliario daquela circunscricao esta desatualizado, ou incompleto.

§ 1°. Desatualizacao da base de dados simplificada nao se confunde com sua
incompletude. A incompletude é a demora do servico registral imobiliario em
atender ao prazo para constituir a base informatizada dos atos praticados
anteriormente a instalagido da Central; j4 a desatualizagdo € a demora de
comunicagao dos atos atuais a CRI.
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§ 2°. A desatualizacéo deve ser informada a Corregedoria-Geral da Justica

para os devidos fins. Todas as unidades de servigo de registro de imdveis estao
obrigadas a manter suas bases de dados devidamente atualizadas, mesmo que

ainda incompletas.

§ 3°. Em atencao ao § 5° do art. 13 da CNNR, em caso de desatualizacao da
base de dados, o sistema informara o fato, automaticamente, a egregia
Corregedoria-Geral da Justica, caso o registrador devidamente comunicado pela
CRI nao proceda a atualizacao em até 3 dias uteis da sua ciéncia, salvo casos de

forca maior.

§ 4°. Nao se fara informacao a Corregedoria-Geral da Justica se o fator da
incompletude da base de dados for a utilizagao do prazo concedido pelo § 2° do
art. 17; todavia, os procedimentos do caput desse artigo sao obrigatorios.

§ 5°. Para o efetivo controle, no encaminhamento da carga inicial da base de
dados simplificada, o servico registral imobiliario informara a CRI, em campo
especifico do arquivo, que a base esta incompleta em virtude de utilizacao do
prazo do § 2° do art. 17, devendo a CRI conter dois status do servico registral
imobiliario apos o recebimento da carga inicial de todos os Registros de Imoveis
do Estado: 1) Servico registral imobiliario com base completa e 2) Servico registral

imobiliario com base incompleta.

§ 6°. A CRI encaminhara a Corregedoria-Geral da Justica, apos trinta (30) dias
uteis do inicio de suas atividades, a listagem indicativa de todos 0s servicos
registrais que estiverem com base de dados simplificada incompleta.

§ 7°. Nas inspecoes e correicoes desses servigos registrais imobiliarios,
também se consignara, nas Atas ou no Livro de Inspecoes e Correicoes, 0
andamento da informatizacao desses dados, bem como as suas dificuldades.
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Secao IV

Da Pesquisa e da Certidao Eletronica de Imoveis

Art. 20. A pesquisa sobre a titularidade de bens e direitos e a solicitacao de
certiddes imobilidrias serdo realizadas pelo Poder Judiciario, pelo Ministerio
Publico, pela Defensoria Publica, ou outro Ente Administrativo assim definido pela
Corregedoria-Geral da Justica, apenas nas agbées em que houver isencao legal
dos emolumentos ou quando houver a expressa determinagao do magistrado,
ficando, nesses casos, 0 pagamento dos emolumentos diferido para o final do
procedimento, observado o art. 91 do CPC vigente, aplicado analogicamente. Nas
demais hipoteses, cabe ao interessado obter informagbes e certidoes,
disponibilizadas na pagina de acesso ao publico em geral, mediante satisfacao
dos respectivos emolumentos e despesas.

Art. 21. A pesquisa de titularidade de bens e direitos, a solicitacao de
certidoes e informacoes imobiliarias e demais determinacoes emanadas do Poder
Judiciario, para serem cumpridas pelos registradores imobiliarios, serao feitas por
meio do Sistema Oficio Eletrénico, vedada a expedicao de mandados, de
certidoes e de oficios, excepcionados os casos de inoperabilidade do sistema.

Paragrafo unico. Cabera a autoridade competente fiscalizar as infracoes
supracitadas, devendo a CRI informar o descumprimento da norma supracitada
quando a detectar.

Art. 22. Os pedidos de informagdoes e de certidoes eventualmente
encaminhados a Corregedoria-Geral da Justica, sejam de outros Orgéos do Poder
Judiciario ou da Administracao Publica, serao devolvidos, preferencialmente, por
via eletronica, aos respectivos solicitantes, com a indicacao para que utilizem para
tal desiderato o sistema de Oficio Eletronico.

SegaoV
Da Certidao Digital

Art. 23. Os registradores imobiliarios poderao fornecer certidoes em meio
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eletronico diretamente aos interessados em dispositivo removivel de
armazenamento de dados. Salvo o disposto acima, as certiddes expedidas, via
internet, pelo servigo registral imobiliario, somente serdao por meio da Central dos

Registradores de Imoveis (CRI).

§ 1° As certidobes em meio eletronico sdo documentos natodigitais ou
digitalizados emitidos pelos servigos registrais imobiliarios, com a assinatura

digital do registrador ou de seus prepostos autorizados.

§ 2°. Enquanto a assinatura digital nao contiver atributo certificado por
Entidade Emissora de Atributos (EEA), para a assinatura eletronica da certidao, o
registrador imobiliario utilizara o software “Assinador Digital Registral” (versao
cartorio), ou outro similar, ou ainda ambiente emissor, de confianca da Central
dos Registradores de Imoveis, desde que sejam comprovadas sua
interoperabilidade e capacidade de identificagao do servigco registral imobiliario
expedidor, do cargo ou da funcao do subscritor e de outros elementos de controle

da certidao expedida.

§ 3° A Central dos Registradores de Imoveis (CRI) podera colocar a
disposigao dos usuarios aplicativo gratuito para leitura e verificacado da origem, da
autenticidade e da integridade da certidao digital, bem como do atributo na data
de sua emissao de quem a assinou e de outros elementos de controle da certidao

expedida.

Art. 24. A certidao digital expedida por registrador imobiliario sera gerada
unicamente sob a forma de documento eletrénico de longa duracéao, incluindo-se
em seu conteudo a atribuicao de “metadados” que atenda aos requisitos da

arquitetura e-PING — PadrGes de Interoperabilidade de Governo Eletronico.

§ 1° O interessado podera solicitar a qualquer registrador imobiliario
integrante da Central dos Registradores de Imoéveis (CRI) que a certidao
disponivel em formato eletrénico, mesmo que néo tenha sido expedida pela sua
circunscricao imobiliaria, seja materializada, observados o0s emolumentos

correspondentes para este ato.
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§ 2°. A certiddo lavrada nos termos do paragrafo anterior tera a mesma
validade e sera revestida de fé publica como a certidao eletronica que lhe deu
origem, sendo considerado o prazo de validade da data da emissao,
independentemente da data de materializacao.

Art. 25. A certidao digital solicitada durante o horario de expediente com
indicacao do Livro 2—Registro Geral ou Livro 3—Registro Auxiliar sera emitida pelo
registrador imobiliario e disponibilizada na Central dos Registradores de Imoveis
(CRI) dentro do prazo maximo de um (1) dia Util, ficando disponivel para download

ao solicitante pelo prazo de trinta (30) dias, apos a sua emissao.

Paragrafo unico. O termo inicial para a contagem de prazo sera a partir da
satisfacao dos emolumentos e das despesas devidas pelo solicitante, excetuadas
as gratuidades legais.

Art. 26. A postagem da certidao digital pelo registrador imobiliario far-se-a
exclusivamente por meio da Central dos Registradores de Imoveis (CRI), que
também propiciara o download e sua conferéncia, cujos sistemas computacionais
e fluxo eletronico de informacoes deverao atender aos padroes da Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil e a arquitetura e-PING (Padroes de
Interoperabilidade Governo Eletronico).

Paragrafo unico. E vedado qualquer trafego da certidao digital por correio
eletrbnico (e-mail) ou similar, ou a sua postagem em sitios eletrénicos que nao
sejam os da Central dos Registradores de Imoéveis (CRI), inclusive no proprio
servico registral imobiliario.

Art. 27. As certidoes recebidas em formato eletronico deverao ser arquivadas
por notarios e registradores, em meio digital seguro e eficiente, com sistema de
facil busca, recuperacao de dados e leitura, que preserve as informagoes e seja
suscetivel de atualizacao, de substituicdo de midia e de entrega, em condigoes de
uso imediato.

18
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Secgao Vi
Da Visualizagao Eletrénica de Registros (Matricula on-line)

Art. 28. Os servicos registrais imobiliarios prestardao, por meio da Central dos
Registradores de Imoveis (CRI), os servicos de Visualizacdo Eletronica de
Registros (Matricula on-line), mediante disponibilizacao imediata de atalhos (/inks)

de imagens dos documentos armazenados em ambiente digital.

§ 1°. Cada servico registral imobiliario mantera sempre atualizado o seu
banco de imagens composto minimamente da imagem completa do Livro 2—
Registro Geral e Livro 3—Registro Auxiliar, com atalho (link) seguro com a Central,
que operara e prestara o servico de Visualizagao Eletrénica de Registros.
Poderao os registradores imobiliarios, ainda, enviar as imagens a CRI para os fins

mencionados no caput.

§ 2°. Os registradores de imdveis que ja fornecem o servico de matricula on-
line poderao manter o servigo, paralelamente, pelo prazo maximo de cento e

oitenta (180) dias, a partir da publicagao do presente provimento.

Art. 29. A visualizacao sera feita, exclusivamente, na plataforma virtual da
Central dos Registradores de Iméveis (CRI), vedado o trafego e a disponibilizacao
de imagens de matriculas por correio eletronico (e-mail) ou similar, ou sua
postagem em outros sitios, inclusive do proprio servigo registral.

§ 1°. Fica ressalvada a hipotese de o registrador imobiliario disponibilizar as
imagens diretamente aos interessados em terminal de autoatendimento (quiosque
multimidia ou quaisquer outros dispositivos eletrénicos), desde que operados e

mantidos, exclusivamente, nas dependéncias fisicas do proprio servigo registral.

§ 2°. Os terminais de autoatendimento disponibilizados junto aos servicos do

Poder Judiciario serao isentos de taxa de locacéo.

Art. 30. Cada uma das imagens dos documentos sera apresentada aos
usuarios com data e hora da visualizagao, data e hora da Ultima atualizacao da

imagem, com a seguinte observagéao ao pé da pagina: “Esta imagem néo garante

19



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTIGA

e
T

a situacao do imdvel, que pode ter sofrido alteracao desde a ultima atualizacao”.
Na imagem visualizada pelo solicitante, constara marca d’agua transversal, na cor
vermelha, com a seguinte observagdo: “Nao vale como certidao. Vedada sua

impressao”.

Secgao VI
Da Pesquisa Eletronica

Art. 31. Os registradores imobilidrios prestardo, por meio da Central dos
Registradores de Imdveis (CRI), servico de Pesquisa para Localizacao de Bens
(Pesquisa Eletronica), valendo-se do nimero do CPF ou do CNPJ, que retorne,
preferencialmente em tempo real, informagoes positivas ou negativas de bens e

de direitos reais registrados.

Paragrafo Unico. A pesquisa informara ao solicitante em quais 0s servicos
registrais imobiliarios o CPF ou o CNPJ pesquisado foi encontrado, seja ele
proprietario ou titular de outros direitos reais ou nao, na época da pesquisa. A
abrangéncia da pesquisa limita-se aos Registros de Imoveis do Estado do Rio
Grande do Sul e a carga de informagao constante na CRI.

Art. 32. Aplicam-se a pesquisa eletronica as mesmas regras € 0S Mesmos
procedimentos técnicos previstos para a pesquisa efetivada no Oficio Eletrénico,

exceto quanto a satisfacao das despesas devidas e ao acesso do usuario.

Secao VI
Do Protocolo Eletrénico de Titulos (e-Protocolo)

Subsecao |
Da Apresentacao Eletronica de Titulos

Art. 33. A postagem e o trafego de documentos eletrénicos, publicos ou
particulares, para remessa aos registradores imobiliarios competentes para
prenotacao (Livro 1-Protocolo) ou para exame e calculo de emolumentos (Livro de

Recepcao de Titulos), bem como dessas para os solicitantes, serao efetivados
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exclusivamente por intermédio da Central dos Registradores de Iméveis (CRI).

§ 1°. O titulo eletrénico podera também ser apresentado direta e pessoalmente
ao servico registral imobiliario competente em dispositivo de armazenamento
portatil (CD, DVD, cartao de memoria, pendrive, dentre outros), vedada sua
recepcao por correio eletrénico (e-mail), servicos postais ou de logistica especiais

(sedex e assemelhados), ou download em qualquer outro sitio.

§ 2°. Os titulos e os documentos eletrdnicos apresentados aos registradores
imobiliarios deverao conter, além da Assinatura Digital e dos requisitos
determinados em lei, metadados atribuidos em conformidade com os requisitos
da arquitetura e-PING — Padrdes de Interoperabilidade de Governo Eletrénico, e
com o conjunto semantico publicado pela Central dos Registradores de Iméveis.

§ 3° A recepgao de titulos eletronicos publicos ou particulares, observados os
requisitos legais, gerados sob a forma de dados estruturados com utilizacao do
XML, fica condicionada a observancia dos modelos recomendados pela Central

dos Registradores de Imdveis.

Art. 34. O registrador imobiliario podera verificar se o titular do certificado
digital utilizado no traslado ou certidao é notario, substituto ou preposto autorizado

ou se tinha essa condicao na data da assinatura do documento.

Art. 35. At¢é que o Manual Normativo de Técnicas Procedimentais,
mencionado no paragrafo Unico do art. 89 abaixo, seja publicado com todas as
definicoes, inclusive do conjunto semantico, fica autorizada a recepcao de

documentos eletrénicos em PDF/A, sem atribuicées de “metadados”.

Art. 36. O titulo apresentado em arquivo eletronico, disponivel ao registrador
imobiliario na CRI, podera ser baixado (download) mediante importacao para o
sistema do servico registral imobiliario ou materializado, mediante impressao
grafica do arquivo PDF/A, ou conversdo do arquivo XML para PDF/A que também
podera ser materializado. Nessas hipéteses, devera ser consignado no relatorio
que o arquivo original do documento foi obtido diretamente na Central dos

Registradores de Iméveis e que foram verificados sua origem, sua integridade e
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os demais elementos de seguranca do certificado digital com que foi assinado.

Paragrafo unico. O documento assinado digitalmente devera ser arquivado
no servico registral imobiliario em Sistema de Gerenciamento Eletrénico de
Documentos (GED).

Art. 37. Realizar-se-4 a regular prenotagdo no Livro 1-Protocolo ou a
protocolizacdo no Livro de Recepcao de Titulos (exame € céalculo de

emolumentos) do titulo eletrénico, observando-se a ordem de apresentacao.

§ 1°. O Livro de Recepcao de Titulos sera criado pela CRI, sob forma
eletrénica, para recepcionar titulos previstos no art. 221 da Lei n° 6.015/73, para

exame e calculo de emolumentos, conforme Manual Normativo.

§ 2°. Na recepcao dos titulos para exame € célculo, devera ser informado

expressamente & parte que esta modalidade nao garante prioridade registral.

Art. 38. O valor dos emolumentos e o resultado da qualificacao serao
informados pelo registrador no sistema da CRI, no maximo em quinze (15) dias,
para que o interessado realize valor do deposito prévio e cumpra as exigéencias
formuladas, quando for o caso, dentro do prazo da prenotacao.

Paragrafo Unico. Efetuado o preparo dos emolumentos, no prazo acima
previsto, o titulo sera devidamente registrado e com certidao dos atos praticados

e disponibilizado ao apresentante no prazo legal.

Art. 39. Os atos da atividade registral somente serao efetuados, apoés a devida
qualificacao registral positiva, e sua realizacéo dependera do devido preparo de
emolumentos, na forma da lei, mediante recolhimento do valor constante de
boleto bancario a ser impresso no proprio sistema, ressalvada a hipétese de o
solicitante possuir crédito adquirido de forma antecipada na CRI.

§ 1°. O pagamento sera efetivado, preferentemente, por meio eletronico direto
ao registrador imobiliario a quem incumbe praticar os atos registrais,
disponibilizado na CRI, ou por intermédio dessa, cujo pagamento devera ser

lancado no sistema na mesma data de seu recebimento.
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§ 2°. Poderao ser admitidas outras formas de pagamentos, eletrdnicas ou nao,
com a devida anuéncia do registrador imobiliario competente.

Art. 40. Sem o pagamento dos emolumentos e das despesas devidas, o
documento apresentado sera devolvido sem a pratica dos atos solicitados e com
a devida nota explicativa (impugnacao-notificacao), indicando-se, sempre que
possivel, a base legal.

Art. 41. A partir da data de funcionamento do Protocolo Eletronico de Titulos
(e-Protocolo), os registradores imobiliarios verificarao, obrigatoriamente, na
abertura e no encerramento do expediente, se ha comunicacéo de remessa de

titulo para prenotagéo ou protocolizacao para exame e calculo.

§ 1°. Os titulos eletrénicos encaminhados por meio da CRI, fora do horario do
expediente externo, serdo prenotados, na ordem de sua apresentacao a CRI, no
horario regulamentar do inicio do expediente do primeiro dia Gtil sequinte ao seu

encaminhamento.

§ 2° Os titulos encaminhados dentro do expediente externo, nao havendo
protocolo sincronizado via WebService entre a Central e o servico de Registro de
Imoveis, e sendo necessaria a determinagéo da prioridade e a preferéncia de que
trata o art. 186 da Lei n®° 6.015/73, em vista da existéncia de titulos
instrumentadores de direitos contraditérios, devera ser atentado para o dia, a
hora, os minutos e os segundos constantes do recibo de apresentacao do titulo,
indiferentemente do numero de ordem recebido no Livro 01— Protocolo na
intercalacao dos titulos apresentados pela Central com o0s apresentados

diretamente no servico registral imobiliario.

§ 3° Para efetiva seguranca da metodologia estabelecida no paragrafo
anterior, a Central obrigatoriamente regulara seu relégio pelo Observatério
Nacional, e os sistemas das unidades de Registro de Imdveis regularao os seus
pela Central, em sincronizacao de horario via servidor NTP.
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§ 4°. Sem implicar dispensa do acompanhamento periddico obrigatorio, pelo
registrador, o sistema poderd gerar avisos eletronicos ao registrador imobiliario

destinatario, a titulo de cautela, de que existe solicitacdo pendente de prenotacao.

§ 5°. Ficam dispensados da verificagao continuativa prevista no caput desse
artigo os servigos registrais imobiliarios que adotarem comunicagao com a CRI via
WebService, configurada para consulta em menor prazo, desde que atendidas as
determinagoes e as normas técnicas de seguranca utilizadas para integracao de
sistemas.

Art. 42. Mostrando-se o titulo apto para os atos pertinentes, o registrador
imobiliario devera informar o valor dos emolumentos no campo proprio e aguardar
o deposito para a pratica do ato. Caso existam exigéncias a serem satisfeitas,
devera anexar nota devolutiva (impugnagao-notificagcdo), com o fito da
regularizacgao do titulo.

Paragrafo tnico. Sendo o titulo prenotado lacunoso e havendo exigéncias a
serem feitas, essas deverao ser formuladas de uma unica vez, por escrito, de
forma clara, objetiva e fundamentada, em formato eletronico, com identificacao e

assinatura do registrador imobiliario ou preposto.

Art. 43. Para fins de remessa de documento eletrénico e respectivo
procedimento registral, os registradores imobiliarios receberao, via Central, dos
agentes financeiros autorizados pelo Banco Central do Brasil a funcionar no
ambito do Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH) e do Sistema Financeiro
Imobiliario (SFI), e das companhias de habitagéo integrantes da administracao

puiblica, extrato de instrumento particular com efeitos de escritura publica.

§ 1°. O extrato, para que possa ser recepcionado, devera ser apresentado sob
a forma de documento eletronico estruturado em XML, de conformidade com as
instrucoes e documentos publicados e normatizados pela CRI, e devera estar
assinado pelo representante legal do emissor, contendo declaracao de que os
dados correspondem ao instrumento particular com efeitos de escritura publica,
devidamente assinado pelas partes.
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§ 2°. Juntamente com a apresentacgao eletronica do extrato, as instituicoes
financeiras deverdo encaminhar integra do instrumento contratual que lhe deu
origem, por arquivo eletrénico em PDF-A, assinado digitalmente.

§ 3°. Os documentos anexos ao titulo eletrénico poderao ser apresentados em

forma de:

I - documentos fisicos ou eletronicos, previstos em lei, diretamente no servico

registral imobiliario;
Il - documentos eletrénicos assinados digitalmente pelo agente emissor;

lll - copias digitalizadas, autenticadas na forma prevista no inciso V do art. 7°
da Lei n°8.935, de 18 de novembro de 1994; e

IV - copias digitalizadas simples, quando a autenticidade puder ser confirmada

pelo registrador imobiliario perante o 6rgao de origem.

§ 4°. Nos instrumentos formalizados pelas entidades vinculadas ao SFH ou
SFl, a comprovacao do recolhimento do imposto de transmissao e do laudémio,
quando for o caso, podera ser feita por meio de fotocopia simples desde que a
identificagao do pagamento seja feita no titulo, com indicacéao do valor do imposto
pago, da data do recolhimento e dos elementos de autenticacao, quando houver.

Art. 44. Podera ser considerada regular a representacdo, dispensada a
exibicao dos documentos e a conferéncia pelo registrador imobiliario, quando
houver a expressa mencao no extrato: a) a data, ao livro, a folha e ao cartério em
que foi lavrada a procuragao e/ou o substabelecimento, inclusive com o nimero
do CNS; b) ao tipo de ato constitutivo, seu nimero de registro na Junta Comercial
do Estado ou outro 6rgao de registro da entidade, e indicacao desta, quando se
tratar de pessoa juridica; ou c) constar no repositério do servico registral

imobiliario.

Paragrafo Gnico. Podera o registrador imobiliario solicitar a CRI a certidao
eletrbnica de qualquer registro de outra circunscricdo, ou em qualquer Central,
para a efetiva realizacao do registro, excepcionalmente nos casos imperativos
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para a pratica do ato registral, adicionando-se o valor na conta final de
emolumentos.

Art. 45. Adotadas as cautelas e o formato do extrato, podera ser recepcionado
Extrato de Cédula de Crédito (ECC), com a indicacdo dos dados que devam
figurar no registro.

Art. 46. Fica facultada aos notarios a adogédo das regras acima previstas, no
que couber, para a emissao e o encaminhamento de titulos notariais eletrénicos e

respectivos anexos, por meio da CRI.

Subsecao ll
Do Servigo Eletrdnico de Intimagoes e Consolidagédo da Propriedade
Fiduciaria — SEIC

Art. 47. O Servico Eletronico de Intimacoes e Consolidacédo da Propriedade
Fiduciaria - SEIC consiste em submodulo do Protocolo Eletrénico de Titulos (e-
Protocolo) permite a remessa para servicos registrais de arquivos eletronicos de
solicitacoes de intimacoes e de consolidacao de propriedade fiduciaria, para fins
do procedimento de execucao extrajudicial, em contratos de alienagao fiduciaria
de bem imovel, conforme previsto no art. 26, da Lei 9.514, de 11 de abril de 1997.

Art. 48. Do requerimento do credor fiduciario dirigido ao registrador imobiliario

competente, devem constar as seguintes informacgoes:

| - nimero do CPF/CNPJ e nome ou denominacéo dos devedores fiduciantes
e de quaisquer outros que se obriguem pelo pagamento da divida, bem como dos
respectivos conjuges, quando se exija a intimagéo, dispensada a indicagao de
outros dados qualificativos;

Il - endereco residencial atual, e anterior, se houver;

Ill - endereco comercial, se houver,;
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IV - declaragao de que decorreu o prazo de caréncia estipulado no contrato;

V - demonstrativo do débito e projecao de valores para pagamento da divida,
ou do valor total a ser pago pelo fiduciante por periodos de vencimento:

VI - nimero do CPF/CNPJ e nome ou denominacdo do credor fiduciario,

dispensada a indicacao de outros dados qualificativos; e

VIl - comprovante de representacao legal do credor fiduciario pelo signatario

do requerimento.

§ 1° No demonstrativo do débito ou na projecao da divida, é vedada a
inclusao de valores que correspondam ao vencimento antecipado da obrigacao.

§ 2°. Nao cabe ao registrador imobiliario examinar a regularidade do calculo,

salvo a hipotese do subitem anterior.

Art. 49. O requerimento podera ser apresentado em uma Unica via,
dispensado o reconhecimento de firma, quando se tratar de entidade vinculada ao

Sistema Financeiro da Habitacao.

Art. 50. Prenotado e encontrando-se em ordem, o requerimento devera ser
autuado com as pecas que o acompanharam, formando um processo para cada

procedimento extrajudicial.

Art. 51. O requerimento de intimacao devera ser lancado no controle geral de
titulos contraditérios, a fim de que, em caso de expedicdao de certiddo da

matricula, seja consignada a existéncia da prenotagcao do requerimento.

Paragrafo unico. O prazo de vigéncia da prenotacao ficara prorrogado até a

finalizacao do procedimento.

Art. 52. Devera o registrador expedir intimagao a ser cumprida em cada um
dos enderecos fornecidos pelo credor fiduciario, da qual constarao:

| - os dados relativos ao imovel e ao contrato de alienacao fiduciaria;
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Il - o demonstrativo do débito decorrente das prestagdoes vencidas e nao
pagas e das que se vencerem até a data do pagamento, 0s juros convencionais,
as penalidades e os demais encargos contratuais, os encargos legais, inclusive os
tributos e as contribuicdes condominiais imputaveis ao imével, bem como a

projecao da divida, em valores atualizados, para purgacao da mora;

Il - a indicacao dos valores correspondentes as despesas de cobranca e de
intimacao;

IV - a informacéo de que o pagamento podera ser efetuado no servico registral
competente, consignando-se o seu endereco, dias e horarios de funcionamento,
ou por boleto bancério, que acompanhara a intimacao ou podera ser retirado no
servico registral;

V - a adverténcia de que o pagamento do débito devera ser feito no prazo
improrrogavel de quinze (15) dias, contado da data do recebimento da intimacao;
e

VI - a adverténcia de que o nao-pagamento garante o direito de consolidagao
da propriedade plena do imoével em favor do credor fiduciario, nos termos do § 7°
do art. 26 da Lei 9.514/97.

Art. 53. A intimacgao far-se-a pessoalmente ao devedor, ao seu representante
legal ou ao seu procurador. Podera ser promovida pelo Registrador de Titulos e
Documentos da circunscricdo da situacao do imoével ou do domicilio de quem
deva recebé-la, mediante solicitagdo do Registrador Imobiliario, ou ainda, por
carta registrada com aviso de recebimento em maos proprias (ARMP), salvo regra

previamente estabelecida no contrato de financiamento.

Art. 54. Preferencialmente, a intimacao devera ser feita pelo servigo registral
imobiliario competente. Quando o registrador imobiliario optar pela via postal,
devera se utilizar de carta registrada com aviso de recebimento em “mao propria”
(ARMP), a fim de que a correspondéncia seja entregue, exclusivamente, ao
destinatario.
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§ unico - Quando se tratar de Serventia Registral cumulada (Registro de
Imoveis e Registro de Titulos e Documentos), o procedimento de intimacao
devera ser realizado pelo Servico de Registro de Imdveis, porquanto menos
oneroso ao usuario de acordo com a Tabela de Emolumentos.

Art. 55. Cuidando-se de varios devedores, ou cessionarios, inclusive conjuges,

necessaria a promogao da intimacao individual e pessoal de todos eles.

§ 1°. Caso haja clausula contratual de constituigéo reciproca de procuradores
entre os devedores/fiduciantes, a intimacéo, para constituicio em mora, nas
hipéteses do art. 26, § 3°, da Lei 9.514/97, podera ser feita, pessoalmente, ainda
que se trate de conjuges, a qualquer um deles, que a recebera, também, em

nome do outro.

§ 2° Falecido o devedor-fiduciante e havendo requerimento do credor-
fiduciario nesse sentido, a intimacao sera feita ao inventariante, devendo ser
apresentadas copias auténticas da certidao de dbito e do termo de compromisso

de inventariante, ou certidao passada pelo escrivao judicial ou notario.

§ 3° Nao tendo havido abertura de inventario, serao intimados todos os
herdeiros e os legatarios do devedor-fiduciante, os quais serdo indicados pelo
credor-fiduciario. Nesse caso, serdo apresentadas copias auténticas da certidao
de obito e do testamento, quando houver, ou declaracdo de inexisténcia de

testamento, emitida pelo Arquivo Central de Testamentos.

§ 4°. As intimagOes de pessoas juridicas serao feitas aos seus representantes

legais, indicados pelo credor-fiduciario.

§ 5° Quando o devedor nao for encontrado nos enderecos indicados pelo
credor, as tentativas de intimacdo deverao ser feitas também no endereco do

imovel dado em garantia.

Art. 56. Quando o fiduciante, ou seu cessionario, ou seu representante legal
ou procurador se encontrar em local ignorado, incerto ou inacessivel, o fato sera
certificado pelo encarregado da diligéncia e informado ao registrador, que, a vista
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da certidao, promovera a intimacéo por edital publicado durante 3 (trés) dias, pelo
menos, em um dos jornais de maior circulacao local ou noutro de municipio de
facil acesso, se no local nao houver imprensa diaria, contado o0 prazo para

purgacao da mora da data da ultima publicacao do edital.

§ 1°. Quando, por trés vezes, o devedor, seu representante legal ou seu
procurador nao for encontrado em seu domicilio, em sua residéncia ou em outro
endereco indicado pelo credor para ser intimado e houver suspeita razoavel de
ocultacéo, o registrador imobiliario ou de titulos e documentos intimara qualquer
pessoa proxima, parente ou nao, do devedor de que no dia imediato voltara a
efetuar a intimagao na hora que designar.

§ 2°. Considera-se razodvel a suspeita baseada em atos concretos ou em
indicios de que o devedor esta se furtando de ser intimado, cujas circunstancias
deverao ser indicadas e certificadas de forma detalhada pelo registrador
imobiliario ou de titulos e documentos.

§ 3°. No dia e na hora designados, se o devedor nao estiver presente, 0
registrador imobiliario ou de titulos e documentos procurara se informar das
razbes da auséncia, dara por feita a intimagdo e deixara, mediante recibo,
contrafé com alguém proximo do devedor. Em caso de recusa de recebimento da

contrafé ou de assinatura do recibo, o registrador certificara o ocorrido.

§ 4°. Efetivada a intimagéo na forma do paréagrafo anterior, que sera certificada
no procedimento em tramite no servigo registral, o registrador enviara carta ao
devedor no endereco dele constante do registro e no do imével da alienacao

fiduciaria, se diverso, dando-lhe ciéncia de tudo.

Art. 57. Purgada a mora perante o servigo registral imobiliario competente, o
registrador imobiliario entregara recibo ao devedor e, nos trés dias seguintes,
comunicara esse fato ao credor fiduciario para recebimento no servico registral
imobiliario das importancias recebidas, ou procedera a transferéncia diretamente

ao fiduciario, se for indicado, pagas os emolumentos e despesas devidas.

Art. 58. Decorrido o prazo da intimagao sem purgacao da mora, o registrador

30



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA

%,j‘»ﬁ
imobiliario certificara o transcurso do prazo sem a devida purgacéo da mora,

dando ciéncia ao requerente.

Art. 59. A consolidacao da plena propriedade sera feita a vista da prova do
pagamento do imposto de transmissao “inter-vivos” e, se for o caso, do laudémio.
Para tais fins, sera considerada a avaliagao fiscal do imével, ou, na sua falta, o

preco ou valor econdémico declarado pelas partes.

Paragrafo unico. Decorrido o prazo de noventa (90) dias sem as providéncias
do caput, os autos serdo arquivados. Ultrapassado esse prazo, a consolidacao da

propriedade fiduciaria exigira novo procedimento de execucao extrajudicial.

Art. 60. O fiduciante pode, com anuéncia do fiduciario, dar seu direito eventual

ao imével em pagamento da divida, dispensada a realizacao do leildo.

Art. 61. A dacao em pagamento enseja 0 recolhimento do imposto de
transmissao de bens imoveis, calculado sobre o valor do saldo devedor e demais
encargos, ou sobre o valor venal do imoével, prevalecendo o maior, na forma da

legislacao local.

Art. 62. Uma vez consolidada a propriedade em nome do fiduciario, esse
promovera a realizacéo de leilao publico para venda do imdvel, nos trinta (30) dias
subsequentes, contados da data da averbagao da consolidacéo da propriedade,

nao cabendo ao registrador imobiliario o controle desse prazo.

Paragrafo unico. Havendo lance vencedor, a transmissao do imovel ao
licitante sera feita por meio de registro de instrumento de compra e venda, no qual
devera figurar, de um lado, como vendedor, o antigo credor fiduciario e, de outro,

como comprador, o licitante vencedor.

Art. 63. A averbacao dos leildes negativos sera feita a requerimento do credor
fiduciario ou de pessoa interessada, instruido com coépias auténticas das
publicacoes dos leildes e dos autos negativos, assinados por leiloeiro oficial,

concentrando em um unico ato sem conteudo econdmico.

Art. 64. Na contagem dos prazos do contrato de alienacao fiduciaria, exclui-se
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o dia do comeco e inclui-se o dia do vencimento. Encerrando-se 0 prazo

-
s

e L

regulamentar em sabado, domingo ou feriado, prorroga-se para o primeiro dia atil
subsequente.

Art. 65. As disposicoes previstas neste Provimento para o encaminhamento
de titulos eletrénicos por meio do e-Protocolo, aplicam-se, também, no que

couber as solicitacdes de intimacoes e de consolidacao de propriedade fiduciaria.

Segao IX
Do Repositério Confiavel de Documento Eletrénico (RCDE)

Art. 66. O Repositério Confiavel de Documento Eletronico (RCDE) consiste em
ambiente seguro e controlado pela CRI destinado ao armazenamento € acesso
confiavel, de documentos eletrénicos de suporte aos atos registrais presentes ou
futuros, encaminhados eletronicamente e, que assim como os titulos eletronicos,
poderao ser consultados ou baixados (download) pelos registradores imobiliarios

e por outros usuarios autorizados.

Paragrafo tnico. O médulo Repositério Confidvel de Documento Eletronico -
RCDE destina-se a postagem de quaisquer documentos auténticos, que cumpram
requisitos legais, a exemplo de certidoes, sinais publicos, procuracoes,
substabelecimentos, entre outros, devendo constar expressamente o prazo de
validade do documento, quando houver, podendo os usuarios mediante adesao
ou convénio com a CRI, utilizar do servico como arquivo ou transferéncia

confiavel de informacéao e comunicacao.

Secgao X
Do Acompanhamento on-line do Procedimento Registral

Art. 67. A Central dos Registradores de Imoveis (CRI) disponibilizara ao
interessado acompanhamento da tramitagdo do titulo prenotado por meio
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eletronico, mediante indicacao do numero de protocolo e/ou da senha de acesso,
fornecidos no ato da prenotacao do servigo, para visualizagao de ocorréncias do

titulo no servigo registral imobiliario competente.

§ 1°. O protocolo, a ser entregue ao apresentante do titulo, devera conter,
necessariamente, aléem de outros dados, o nimero de protocolo e/ou a senha e o
endereco eletronico da Central dos Registradores de Iméveis (www.cri-rs.org.br),
para possibilitar ao interessado o acompanhamento pela internet do procedimento

registral.

§ 2°. As consultas permitirdo, pelo menos, a localizacao e a identificacao dos
dados basicos do procedimento registral e respectivas ocorréncias.

Art. 68. A Central dos Registradores de Imoveis podera remeter avisos
eletrbnicos ao interessado, informando as etapas ou as ocorréncias do

procedimento registral.

Art. 69. Os servicos previstos nesta segcao poderao também ser prestados
diretamente pelos registradores imobiliarios, nos sistemas informatizados ou nos
sitios na internet de seus respectivos servigcos registrais imobiliarios, sem prejuizo

da alimentacao dos dados na CRI.

Secao Xl
Do Monitor Registral

Art. 70. O Monitor Registral consiste em ferramenta de suporte eletronico que
mantera o interessado permanentemente atualizado sobre ocorréncias
relacionadas ao registro ou pessoa que indicar, e tera implantagao condicionada a
aprovacao de legislagcao especifica referente a normatizacao dos correspondentes

emolumentos.

Art. 71. O Monitor Registral funcionara mediante aplicacao da tecnologia push
(sistema de distribuicao de conteddo do servidor feito de acordo com as
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especificacoes de usuério), por meio da qual a informacéo sera prestada ou
disponibilizada ao interessado em tempo real, admitida a possibilidade de retardo
(delay) maximo de dois dias Uteis entre o ato de registro ou averbacao e sua
comunicacao pelo servico registral imobiliario competente.

Art. 72. A comunicacdo de alteragdo no registro sera efetuada por
disponibilizagdo da respectiva informagdo em ambiente da Central dos
Registradores de Imdveis, acessivel ao interessado, ou por comunicagao via
WebService, podendo a CRI, opcionalmente, remeter avisos eletronicos.

Art. 73. Os servicos de monitoramento de registros do Livro 2-Registro Gerall,
também denominado certidao permanente de registro, serdo prestados
exclusivamente pela Central dos Registradores de Imoveis. E vedado ao servico
registral imobiliario o envio de informagoes desse género por e-mail, ou sua
postagem em outros sitios de despachantes, prestadores de servicos, comercio
de certidoes ou outros ambientes de internet.

Secgao Xll
Da Correigao on-line

Art. 74. O modulo de Correicao on-line permitira a visualizacao dos atos que
transitarem pela CRI, por parte da autoridade competente, entendendo-se
também a Corregedoria-Geral da Justica, por meio de inspecoes e correicoes.

Art. 75. Os relatérios destinados a chamada “Correicdo on-line” ficarao
disponiveis no portal do Oficio Eletrénico, cujo acesso se dara mediante
certificado digital ICP-Brasil e/ou login e senha.

§ Unico: Na hipétese de eventual descumprimento de prazos legais e
normativos, a CRI informara, primeiramente, ao registrador imobiliario, e depois
de trés (3) dias, a Corregedoria-Geral da Justica, para que se esclareca o0 motivo
do descumprimento.
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Art. 76. A Central disponibilizara campo de pesquisa para localizar o ato
registral pela numeracao do Selo Digital.

) CAPITULO 1lI
DA GESTAO DE DADOS E DOCUMENTOS ELETRONICOS

Segao |
Da Digitalizagao

Art. 77. Os registradores imobilidrios deverao manter, em seguranca e sob seu
exclusivo controle, indefinida e permanentemente, os livros, classificadores,

documentos e dados eletronicos, e responderao por sua guarda e conservacao.

Art. 78. Os documentos poderdo ser arquivados pelos registradores em
formato digital, nao havendo necessidade da guarda dos originais em papel, salvo

quando houver exigéncia legal do arquivamento do original em papel.

Art. 79. Os repositorios registrais eletrénicos receberao os dados relativos a

todos os atos de registro e aos titulos e documentos que lhes serviram de base.

§ 1°. Para criacao, atualizacdo, manutencao e guarda permanente dos
repositorios registrais eletronicos deverao ser observadas as especificacoes
técnicas do modelo de sistema digital para implantacao de sistemas de registro de
iméveis eletronico, cumprindo sempre normas baixadas da Corregedoria Nacional
de Justica - CNJ e pelo Conselho Nacional de Arquivos — Conarq, para essa

finalidade.

§ 2°. A indexacao dos documentos natodigitais ou digitalizados sera feita, no
minimo, com referéncia aos atos (numero do protocolo) em que foram utilizados
ou em razao do qual foram produzidos, de modo a facilitar sua localizacao e
conferéncia por sistema de Gerenciamento Eletrénico de Documentos.

§ 3°. Para a geracao de matrizes e derivadas deverao ser adotados, sempre
que possivel, os formatos abertos (open sources), conforme previsto no

Documento de Referéncia da e-PING, em sua versao vigente.
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§ 4°. A substituicao de arquivamento dos originais por arquivos decorrentes de
digitalizacdo dependera de conterem assinatura digital com referéncias para
arquivamento (AD-RA) do titular ou responsavel pela delegacgao, seu substituto ou
prepostos autorizados.

Secao ll
Do Armazenamento de Dados

Art. 80. Os dados e as imagens deverao ser armazenados de forma segura e
eficiente, que garanta facil localizacao, preservacao, integridade e que atenda
Plano de Continuidade de Negdcios (PCN), mediante solucoes comprovadamente
eficazes de Recuperacéo de Desastres (RD), dentre elas, testes periddicos.

§ 1°. Os arquivos redundantes (backup) deverao ser gravados em midia digital
segura, sendo uma cépia local, mantida na unidade de servico, e outra remota,

mantida fora da unidade de servico.

§ 2°. O armazenamento remoto podera ser feito, a critério do registrador
imobiliario, na infraestrutura da Central dos Registradores de Iméveis, ou em Data
Center localizado no territorio nacional, o qual devera observar a legislagao que

regula o uso da internet no Brasil.

§ 3°. A localizacéo fisica do Data Center e o endereco de rede (endereco
l6gico IP) deverao ser comunicados a egrégia Corregedoria-Geral da Justica,
assim como eventuais alteracoes.

§ 4°. Facultativamente, e sem prejuizo do armazenamento em backup, fica
autorizado o armazenamento sincronizado em servidor dedicado ou virtual, em
nuvem privada (private cloud), alocado em Data Center localizado no territorio
nacional, cujo enderego serd, igualmente, comunicado a egrégia Corregedoria-
Geral da Justica.

Art. 81. Extinta a delegacao, o acervo digital, que abrange o sistema de
gerenciamento de banco de dados, sistemas operacionais, arquivos eletronicos,

microfiimes e coOpias de seguranca serao transferidos para o registrador
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imobiliario designado, que, por sua vez, o entregard ao novo titular da delegacao,

€ assim sucessivamente.

Secao lll
Da Gestao dos Documentos em Papel

Art. 82. Os documentos apresentados em meio fisico para lavratura de atos
registrais poderao ser devolvidos as partes, apés sua digitalizacéo, salvo quando
houver exigéncia legal do arquivamento do original em papel.

Art. 83. Os documentos em meio fisico arquivados nas unidades de registro
de imoéveis, desde que digitalizados com os requisitos previstos nestas normas,
poderao ser inutilizados por processo de trituragdo ou fragmentacao de papel,
resguardados e preservados o interesse histérico e o sigilo, exceto os livros e
outros documentos de arquivamento obrigatério do original em papel, que

deverao ser conservados indefinidamente.

Art. 84. As fichas dos indicadores real e pessoal, confeccionadas
anteriormente em papel, poderdo ser digitalizadas e seus dados digitados e
armazenados em Sistema de Banco de Dados Eletrénico (DBMS), dispensada a
manutencao em meio fisico.

Art. 85. Os oficios recebidos, as coépias de oficios expedidos e os
comprovantes de devolucao de titulos poderao ser substituidos por digitalizacao
comum ou arquivamento do nativo digital, dispensada a manutencao em meio

fisico.

CAPITULOIV
DAS INFORMACOES ESTATISTICAS

Art. 86. Os registradores imobiliarios deverdao fornecer mensalmente a CRI
dados sobre operagdes imobiliarias no Estado, destinados & formacao de indices

e indicadores relativos ao mercado imobiliario.
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Paragrafo tnico. A CRI é responsavel pelo armazenamento, pela

pela seguranca e pelo controle de acesso aos dados encaminhados.

protecao,

Art. 87. As informacdes estatisticas conjunturais e estruturais relativas ao

mercado imobilidrio serao processadas em conformidade com os dados

remetidos

pelos registradores imobiliarios, de forma a possibilitar a consulta unificada de

fontes oficiais sobre o setor, inclusive pelo érgao fiscalizador competente.

CAPITULO V _
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 88. Para efetividade dos servigos eletronicos e utilizacao por

usuarios,

até que seja alterada a legislagéo, os emolumentos ficam fixados na forma deste

artigo:

EMOLUMENTOS dos procedimentos eletronicos:

a) Busca eletrénica sobre imével ou pessoa, sem fornecimento de
certidao, através da central de registro eletronico, sem incidéncia de
PED — Item 10 da Tabela de Emolumentos

R$ 4,60

b) Solicitacao de certidao eletronica a outra serventia, pela central de
registro eletronico, incluida a busca — Equivalente a 02 PEDs — ltem 08
da Tabela de Emolumentos

R$ 9,20

c) Certidao eletronica, via central de registro eletrénico, tera valor
\correspondente ao custo de uma certidao, conforme o numero de
paginas, fixado na tabela de emolumentos — ltem 15 da Tabela de
Emolumentos

d) Materializagdo de certidoes eletronicas, via central de registro
eletronico, incluida a busca — Equivalente ao ltem 15 da Tabela de
Emolumentos (certidao 03 paginas - valor fixo independentemente
do numero de paginas)

R$ 16,80

e) Visualizacao eletronica (MATRICULAS ON-LINE) — Equivalente ao
Item 10 da Tabela de Emolumentos

R$ 4,60
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§ 1°. Todos os servicos elencados acima terao incidéncia de emolumentos
relativos a processamento eletronico de dados (PED), além dos selos de
fiscalizacao e ISS, quando houver previsao de repasse.

§ 2°. Os emolumentos relativos a materializagao de certidoes eletronicas de
matriculas (Livro 2-RG) ou de registro auxiliar (Livro 3-RA) serdo cobrados como

valor Unico, independentemente do nimero de paginas.

§ 3° Quando a busca for solicitada por pessoa, incidira sempre uma busca,

independente do numero de imdveis ou de registros no Livro 3.

§ 4° Os emolumentos previstos acima serao acrescidos dos custos
administrativos e das despesas cobrados pela CRI, que atingirdo o valor maximo
de R$ 13,10, ja incluidas quaisquer outras tarifas bancarias, consoante

detalhamento de faixas a ser disponibilizado na CRI.

§ 5°. A Corregedoria-Geral da Justica podera requisitar relatorios sobre os
custos administrativos auferidos pela CRI, bem como revisar os respectivos

valores cobrados a este titulo, a qualquer tempo.

CAPiTl_JLo Vi
DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

Art. 89. A definicao de padrdes tecnoldgicos e o aprimoramento continuo da
CRI ficarao a cargo do IRIRGS, sob suas expensas e responsabilidade, sem

nenhum 6nus para o Poder Publico.

§ unico. A CRI elaborarda Manual Normativo de Tecnicas Procedimentais,
cujas normas de utilizacdo, integracao, padronizagao, interoperabilidade,
responsabilidade, armazenamento, protecao, segurancga e controle de acesso aos

dados deverao ser inteiramente observadas.

Art. 90. O IRIRGS esta obrigado a manter sigilo relativo a identificacao dos
6rgaos publicos e dos respectivos servidores que acessarem 0s sistemas da
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Central dos Registradores de Imdveis, ressalvados casos de requisicoes
formuladas pelos o6rgaos judiciarios e administrativos utilizadores e por

determinacao judicial.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

Art. 91. Quando a tramitacao do titulo depender de informagboes ou de
documentos disponiveis na prépria unidade de servico, em demais servicos
registrais e notariais ou em servicos de informagdes de 6rgaos oficiais disponiveis
eletronicamente, devera o registrador imobiliario obté-las, certificando a fonte,
quando for o caso, evitando-se no quanto possivel a devolucdo do titulo para
cumprimento de exigéncias. Havendo incidéncia de taxas, tarifas, emolumentos,
custas ou despesas para a obtencdo da informacao ou do documento,
devidamente comprovados, o pagamento sera feito na retirada do titulo.

§ unico. A obtencao de informagdes visando ao registro de um titulo s
podera ser realizada direta e pessoalmente pelo registrador imobiliario e seus
prepostos. Eventuais buscas em demais servicos que componham 0O Servico
notarial e registral, quando realizada pela via eletrénica, somente poderao ser
efetivadas pela CRI, sendo terminantemente vedada qualquer outra

intermediacao de servicos, quer presenciais ou por outras vias.

Art. 92. A CRI podera oferecer outros servicos ou modelos de pesquisa ou de
fornecimento de informagdes ou comunicagdes, seja em padronizacao com
centrais de outros Estados, especialidades ou outros Orgédos, seja em
atendimento a necessidade dos entes publicos, seja em atendimento as
necessidades dos usudrios dos servicos notarias e registrais ou dos proprios
Servicos.

Art. 93. A CRI, mediante convénio, podera oferecer outros servigos, com
outras centrais eletronicas notariais e registrais.
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Art. 94. Este Provimento entra em vigor na data de sua publicacao, obedecido
0 seguinte cronograma para o funcionamento de todos os sistemas, modulos ou

Servicgos:

| — quanto aos moddulos de certidao digital, de visualizacao eletronica de
registro (matricula on-line) e pesquisa eletronica (e-Busca), & obrigatorio o
funcionamento e a utilizagao por todos os oficiais de registro de imoveis, nos

seguintes prazos:

a) em até 45 dias, para os servicos de registro de imdveis integrantes da

cidade de Porto Alegre;

b) em até 60 dias, para os servigcos de registro de imodveis integrantes das
demais Comarcas de Entrancia Final (Caxias do Sul, Pelotas, Passo Fundo e

Santa Maria);
c) em até 90 dias, para os demais servicos de registro de imoveis.

Il — quanto aos demais modulos, o prazo para pleno funcionamento é de até
360 dias da publicacao deste provimento, observadas as formalidades abaixo.

§ 1°. O funcionamento pleno e obrigatério do modulo do oficio eletronico sera
precedido de treinamento a membros integrantes e serventuarios da
Corregedoria-Geral da Justica e do Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande
do Sul, sendo que vencido o prazo do inciso Il sem que o treinamento tenha sido
completado a contento, 0 prazo para entrada em funcionamento podera ser
prorrogado por até duas vezes por periodo nao superior a noventa (90) dias cada.

§ 2°. O modulo penhora on-line sera precedido de provimento especifico que

regulara o seu funcionamento.

§ 3° Quanto aos moédulos de Protocolo Eletronico de Titulos (e-Protocolo),
submodulo (SEIC) e o de Acompanhamento Registral on-line, antes de seu
funcionamento obrigatério, a CRI podera operar, em carater experimental,
utilizando os servicos de registro de imoveis da capital e do interior que se
oferecem para o experimento, obedecidas as disposi¢coes do Manual Normativo
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de Técnicas Procedimentais, mencionado no paragrafo unico do art. 89.

§ 4°. O Provimento n® 24/2014-CGJ, em sua redacao conferida pelo
Provimento n° 17/2015-CGJ, até sua revogacédo total, que se dara com o
funcionamento pleno do mdédulo Oficio Eletronico, sera lido e interpretado em
consonancia com este Provimento.

§ 5° A observacao deste Provimento se dara em consonancia técnica
obrigatéria com as disposicbes do Manual Normativo de Técnicas
Procedimentais, mencionado no paragrafo unico do art. 89.

Art. 95. Revogam-se todas as disposicoes em contrario, observando que
permanece em vigor o Acordo de Cooperacao Técnica, Convénio n. 102/2014-
DEC, firmado em 8 de setembro de 2014, entre a Associacao dos Registradores
Imobiliarios de Sao Paulo — ARISP, o Instituto de Registro Imobiliario do Brasil —
IRIB, o Colégio Registral do Rio Grande do Sul e o Tribunal de Justica do Estado
do Rio Grande do Sul, até que se implemente os prazos estabelecidos neste

Provimento, bem como os seus modulos.

Art. 96. Este Provimento entrara em vigor no 1° dia util do més subsequente
da data de sua publicacao.

Registre-se. Publique-se. Cumpra-se.

Porto Aleg de outubro de 2018.

Desembargadora Denisg Oliveira Cezar,
Corregedora-Geral da Justica.



